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RESUMEN

La busqueda de una vivienda minima, se realiza con base en criterios de
reducciéon de los costos de inversion, lo que repercute en la disminucion de los
espacios, las dimensiones de los espacios y principalmente en la introduccion de
nuevos materiales y sistemas constructivos para la edificacion de la vivienda
producida en serie, en este sentido, el tema de los efectos que los materiales de
construccion tienen en la calidad de vida de los habitantes, es un tema de
importancia abordado en la literatura en funcién de su utlidad para el proceso
constructivo y la economia, y con poca importancia en el estudio del efecto que

causan en los habitantes de la vivienda.

El OBJETIVO del estudio es identificar la repercusion que la variaciéon en el uso de
materiales y sistemas constructivos en la produccion de vivienda en serie tiene en

la calidad de la vivienda y la habitabilidad que ofrece para la vida sus usuarios.

La HIPOTESIS plantea que la evolucién de los materiales y sistemas constructivos
en la vivienda producida en serie, se fundamenta politicamente en mejorar las
condiciones de la vivienda como medio de mejorar las condiciones de vida de los
habitantes, sin embargo, existe una discrepancia entre los objetivos de los grupos
involucrados, donde el objetivo de los promotores de vivienda es optimizar los

recursos de inversion en funcién de obtener el mayor rendimiento econémico, lo
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que impacta la calidad de la vivienda ofertada y por tanto, también las condiciones

de habitabilidad y la calidad de vida de los usuarios.

La METODOLOGIA, es la que deriva del proyecto CONAVI clave 168887, sobre la
Evaluaciéon de la Vivienda Producida en Serie, en el caso de Mérida Yucatan. Las
dos unidades de analisis son la VIVIENDA y el USUARIO, y se hace una revisién
de los indicadores de la OMS para la evaluacion de la vivienda y la calidad de
vida, asi como de los elementos naturales y sociales locales que permiten como
RESULTADO, evaluar la vivienda mediante el indicador del efecto de los
materiales en la calidad del objeto construido de la vivienda y la calidad de vida de
los usuarios como base para identificar aciertos y desaciertos a favor de mejorar

las propuestas de vivienda.



sanoobnoo «si n*idtm» 4i»nU xx» t ebahete «*>>e** «« ato b«bt(«o al ttwgmi «wp

«onmMu «ot «bcbtv «b babOao &< v b<faiM»«dB<I sb

ii »xioe IS8»T «v*» P/MK) i otoa”™ M> «ahab wp « w /ilQOJOOOTBM aJ
— | ndi«x»uY fibnAM ab oaao la nb .aha2 f>» abrjuOoi” abflaiwtV st eb n«Mo«ulBv3
nMsnw* «w sowl w r .OWAUOU I» Y AOMSiViV «l nos »alMns ato aatoetoinu >ob
sb hsbas3 si Y sboewi* «i sb noéiosoiav® si «naq 2MO si ab «eiobaotboi soi 9b
onm naSrmon aup salamoi raisnna y eatexian aoinawiaia aol ab omoo tes sW*
sol ab otbata tab lobaaiboi la alnwbem sbnanriv ai sw/av« .OOATJU83fl
ab abk ab babitBo al y abneM* ai eb obB-'Usnoo glaMo tab babiiao ai na aalahatem

wojwn ato ww* a aohadaaeb y aobali»e '.sj»tonala aaati aaad o»tk>» snhBuau sol

abnsMi« eb sirteeuganq

<&>=’ *'m

Crst



Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

ABSTRACT

Finding a minimum housing , is made based on criteria of reducing investment
costs , which results in the decrease of space, the dimensions of space and mainly
in the introduction of new materials and construction systems for building housing
produced in series, in this sense , the issue of the effects of building materials have
on the quality of life of the inhabitants, is an important issue addressed in the
literature in terms of its usefulness for the construction process and the economy,
with little importance in the study of the effect they have on the inhabitants of the

house.

The OBJECTIVE of the study is to identify the impact that variation in the use of
materials and building systems in housing production in series has on the quality of

housing and habitability for life offered its users.

The hypothesis is that the evolution of materials and building systems in mass-
produced housing , politically based on improving housing conditions as a means
of improving the living conditions of the inhabitants , however , there is a
discrepancy between the objectives of the groups involved , where the goal of
housing developers is to optimize investment resources function to obtain the
greatest economic performance , which impacts the quality of the offered housing

and therefore also the living conditions and quality of lives of users .
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The Methodology is the derived key project CONAVI 168887, on Assessment of
Housing Produced in Series , in the case of Merida . The two units of analysis are
the HOME and USER, and a review of the WHO indicators for the assessment of
housing and quality of life is made as well as natural and social elements that allow
local as RESULT, evaluate housing by the indicator of the effect of quality
materials in order to build housing and quality of life of users as a basis to identify

strengths and weaknesses in favor of improving housing proposals.
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INTRODUCCION

El ser humano para su subsistencia y desarrollo requiere satisfacer un grupo de
necesidades basicas, entre las que se encuentran las naturales fisiolégicas y las
sociales culturales. Las primeras naturales y fisiol6gicas, se refieren a la
sobrevivencia de la especie y a las funciones corporales tales como respirar,
hidratarse, alimentarse, dormir, eliminar desechos fisicos, entre otras que son
propias de los seres vivos y que por tanto independientes de su voluntad; Las
segundas son aquellas con las que el ser humano busca su propia seguridad y asi
proteccion tanto individual como la de su grupo comunitario, (Maslow, Abraham.
1995, 292), y por tanto requieren de establecer sitios y lugares de interrelacion
social, como de privacidad individual, donde las conductas y practicas son

determinadas y determinantes por cuestiones culturales.

La Organizacién Mundial de la Salud (OMS) y la Organizacién Panamericana de la
Salud (OPS) manifiestan una preocupacion por la vivienda y enfatizan su papel

como el elemento facilitador para el cumplimiento de un conjunto de funciones
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especificas para el individuo y/o la familia, tales como protegerse del clima, brindar
seguridad y proteccion, facilitar el descanso, almacenar, procesar y consumir sus

alimentos, facilitarle recursos para la higiene personal, etc. (OMS; OPS. 1999).

La vivienda adquiere caracter de satisfactor, estrechamente vinculada a las
condiciones de vida de quienes la habitan, de tal forma que la OMS y la OPS, la
consideran como “un componente fundamental de la calidad de vida” (OMS; OPS.
1999) y por lo tanto, un parametro para evaluar las condiciones de pobreza de un
pais, por lo que la vivienda deja de ser un elemento de caracter individual y

comienza a percibirse como un problema publico y sujeto a politicas del Estado.

En México, las politicas relacionadas con lo habitacional, pretenden “lograr que los
mexicanos cuenten con opciones de vivienda suficientes, de acuerdo con sus
necesidades, preferencias y condiciones econdmicas, que contribuyan a elevar su
calidad de vida, en un entorno sustentable" (Comisién Nacional de Vivienda;
CONAVI. 2012).

En esta definicion, se reconoce tanto el interés por ampliar la variedad y oferta de
vivienda adecuada y accesible a los diferentes grupos socioculturales y
economicos del pais, como una prioridad en el grupo desprovisto de este bien, es
decir, aquellos ubicados en la mas baja escala como grupo vulnerable y con el

menor poder adquisitivo.

La intervencion del Estado, se da mediante acciones que buscan gestionar y
apoyar la construccion de viviendas de bajo costo, y para lo cual establece
criterios para una vivienda minima. Por ejemplo, el Fondo Nacional para la
Vivienda y el Trabajo (INFONAVIT) establece entre sus objetivos generales, “el
abatimiento de costos, el maximo aprovechamiento de la superficie, construir de
forma racionalizada, utilizando elementos y componentes industrializados, asi
como materiales de fabricacion o de extraccion regional’ (INFONAVIT. 1985.
P.179).
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Este tipo de politicas, centran su apoyo en el racionalismo de los espacios y de los
materiales y sistemas constructivos, y dan la pauta para que los desarrolladores
de vivienda, reinterpreten estas politicas, y busquen alternativas basadas en la
reduccion de las dimensiones de la vivienda y en la introduccién de sistemas
constructivos cuya meta sea reducir el costo de produccion, para reducir el precio
de la vivienda y obtener asi mayores ganancias como inversionista constructor,
pero sin medir los efectos en la habitabilidad de la vivienda y en las consecuencias

para poblacién usuaria de las viviendas.

Por medio de la presente investigacion se pretende identificar y medir como el
proceso de introduccion de nuevos materiales y sistemas constructivos, afectan
las condiciones de habitabilidad y la vida del usuario de la vivienda construida en
serie. Para ello se trabajara en el estudio de dos procesos: el de produccién y el

de consumo.

El proceso de produccion de la vivienda en serie en la ciudad de Mérida, es
independiente del usuario, pero se considera con base en los elementos de
funcionalidad y espacialidad del edificio construido, lo que nos permite estudiarlo y
analizarlo mediante la historia del desarrollo en el uso e introduccion de los y
materiales y sistemas constructivos utilizados en la construccion de vivienda en

prototipos.

El proceso de consumo, es la parte medular de la investigacion, es la etapa
cuando se pueden observar y medir los efectos que la variacion de los sistemas
constructivos y materiales tienen sobre el usuario, esto desde un breve analisis de
los diferentes tipos y hasta un analisis comparativo de contraste entre dos
modelos de vivienda producida en serie en la ciudad de Mérida. Este enfoque
incluye también la recolecta de la opinién del usuario y quien habita la vivienda en

cuestion.

Considerando que existe una transicion entre los sistemas constructivos

artesanales tradicionales y los sistemas constructivos con materiales
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prefabricados e industrializados, se conforman tipos y maneras de construir, que
pueden representar tanto un desarrollo positivo como negativo, del cual se
pretende tanto identificar las condiciones de variacion entre ambos, como los

efectos de esas variaciones en la vida del usuario.

Definicion del Objeto de Estudio

La PROBLEMATICA ESPECIFICA, se define entonces como el impacto y los
efectos que los materiales y sistemas constructivos utilizados en la
produccion de vivienda en serie en Mérida, tienen en la habitabilidad de la

vivienda y la vida de los usuarios habitantes.

El tema del uso de los materiales y sistemas constructivos en el proceso de
produccién de la vivienda en serie en Mérida, se relaciona con la normatividad y
reglamentacion vigente en el momento de gestién y edificacién, asi como con los
Planes de Desarrollo en sus diferentes niveles desde Nacional, Estatales y hasta
el Municipal y Local, mismos que alientan o desalientan el uso e introduccién de
novedades tecnolédgicas exitosas y vigentes en contextos y lugares varios a nivel
nacional e internacional y que marcan las tendencias de moda ante la inminente

globalizacion.

La situacion econdmica vigente en el pais, condiciona la presencia de factores que
afectan en el desarrollo de vivienda, principalmente en el ramo de la industria de la
construccién, que se apunta como uno de los motores que contribuye a mover la

economia de los Estados.

Poco se estudia otro tipo de factores locales que son de prioridad para determinar
las pardmetros de referencia que marcan la pauta para escoger los materiales
para agilizar la construccion de la vivienda en serie, de manera que sea en funcion
de factores como la cultura, las condiciones econémicas, la ubicacién del conjunto

con respecto de la ciudad, el nivel del desarrollo urbano de la ciudad, asi como el
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lugar fisico y el medio natural con elementos como el soleamiento y la
temperatura, la ventilacion, la orientacién, la precipitacion pluvial, el clima
promedio y sus variaciones, los riesgos por situaciones extremas y fendémenos
naturales, la flora y fauna asociada al lugar, y demés cuestiones que puedan influir

en la ubicacién de la vivienda y su tipo de construccién para que sea adecuada.

¢ Relevancia y aportacion

La relevancia social de la investigacion, se relaciona con la manera en que se
estudia un tipo de vivienda que nace como medio de mejorar las condiciones de
vida de los seres humanos, que por definicion son seres sociales, que sobreviven
y satisfacen sus necesidades a través de la cooperacion social y la asociacién en
grupos. En este sentido, la vivienda en serie, es uno de los elementos que puede
aportar informaciéon acerca de como un producto, impacta desde la vida de un
individuo hasta la de diferentes organizaciones grupales como la familia y un
sector de la ciudad o la misma ciudad. El caso concreto es el estudio de la
habitabilidad o condiciones de habitar que presenta la vivienda construida en serie

y con diferentes materiales.

La relevancia académica, estriba en contribuir con una propuesta metodolégica
para abordar un tema poco estudiado, que pueda servir de guia para replicar
investigaciones similares. Se contribuye, ya que a pesar de que se han realizado
multiples estudios sobre los diversos materiales y sistemas constructivos, éstos se
han limitado a investigar sus cualidades, como su conductividad térmica,
resistencia, efectos medioambientales, frecuencia de uso en la region, aspectos
econdmicos, etc.; de igual forma, existen estudios sobre las condiciones y calidad
de vida en las viviendas de bajo costo, como las producidas en serie, pero el
presente trabajo une el estudio de los materiales y sistemas constructivos con los

efectos que produce en los habitantes.
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La contribucién del estudio al gremio profesional, estriba en abordar el tema de los
materiales y sistemas constructivos utilizados en la construccién de vivienda,
desde la afectacion que tienen en el usuario, ya que el resultado de esta
investigacion, aporta argumentos que pueden ser utilizados como respaldo para
elegir materiales y sistemas constructivos de un proyecto especifico, por lo que es
de utilidad tanto para ios estudiantes de arquitectura como para los arquitectos

que ejercen la profesion.

En el ambito cientifico, ademas de aportar una metodologia, se aporta al cuerpo
de conocimientos que sirven de base y respaldan estudios similares y
complementarios a los ya existentes. Los materiales, y sistemas constructivos de
las viviendas producidas en serie, se han estudiado con anterioridad, y la
aportacion de la presente investigacion propone una nueva perspectiva que no

habla sido abordada para este tipo de viviendas en la ciudad de Mérida.

Finalmente podemos asegurar que poco se ha realizado con anterioridad para la
ciudad de Mérida, el estudio de la relacion existente entre el proceso de
produccién y consumo de la vivienda producida en serie, analizado desde el efecto

de los materiales y sistemas constructivos en el usuario.

Desde el punto de vista profesional, se aporta tanto conocimiento nuevo que
puede ser base de nuevas investigaciones que continlen en este sentido y
avancen en el tema, como también podran ser aplicados, probados y reproducidos
en otros lugares de la ciudad de Mérida y del territorio nacional, con el objetivo de
integrar conocimiento diagnostico como base para mejorar la calidad de vida de

las viviendas que se ofertan en la ciudad de Mérida.

El estudio se considera viable porque se cuenta con los elementos necesarios
para poder realizarlo, tales como disponibilidad de tiempo (completo), equipo
necesario para el traslado a la zona de estudio, como para el levantamiento y
procesamiento de datos, tales como computadora, camara fotografica digital y

similares. Por otra parte, se cuenta con la Beca Conacyt y fuentes de
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financiamiento alternas, asi como una experiencia laboral en trabajo de
supervision de construccion en este tipo de vivienda en varias empresas
promotoras, lo que me dado acceso directo en el momento activo de trabajo, como
la posibilidad de acceso a los archivos y proyectos de construccién de los

desarrollos de vivienda contemporaneos.

Otro elemento de viabilidad, es la presencia en la ciudad de Mérida de
instituciones que ofrecen informacion de consulta sobre los fraccionamientos

realizados, estudios previos sobre vivienda y materiales de la region.

Asimismo, la viabilidad del proyecto, se hizo mediante la participacion del proyecto
CONAVI CONACYT 16887 quien tuvo ademas la participacion de cinco
estudiantes del Verano de la Investigacion del Programa Delfin del Pacifico, 2012
y seis alumnos en 2013, quienes colaboraron en el levantamiento y procesamiento

de los datos.

Finalmente puedo recalcar que como profesionista, cuento con experiencia en el
proceso constructivo de las viviendas producidas en serie por lo que conozco el
uso de los materiales de la regién y diversos proyectos realizados en la ciudad de

Mérida, lo que facilita tanto la eleccidén de casos representativos.

Los casos que se analizan se encuentran ubicados en la ciudad de Mérida por lo

gue no se generan costos de viaticos ni por traslados para su estudio.

Hipo6tesis

La HIPOTESIS plantea que la evolucién de los materiales y sistemas constructivos
en la vivienda producida en serie, se fundamenta politicamente en mejorar jas
condiciones de la vivienda como medio de mejorar las condiciones de vida de los
habitantes, sin embargo, existe una discrepancia entre los objetivos de los grupos

involucrados, donde el objetivo de los promotores de vivienda es optimizar los
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recursos de inversion en funcion de obtener el mayor rendimiento econémico, lo
que impacta la calidad de la vivienda ofertada y por tanto, también las condiciones

de habitabilidad y la calidad de vida de los usuarios.

El aspecto conocido se expresa en el conocimiento de los Planes Nacionales de
Vivienda, que con variaciones, todos coinciden en el ahorro de materiales y el

apoyo a tecnologias que agilicen y abaraten el costo de la produccion.

El aspecto a descubrir, es el efecto que la calidad de la vivienda ofertada tiene en

las condiciones de habitabilidad y la calidad de vida de los usuarios.

Objetivos

El OBJETIVO GENERAL, del estudio es explicar el impacto y los efectos que la
variacion de los materiales y sistemas constructivos utilizados en la
produccién de vivienda en serie en Mérida, tienen en la calidad de la vivienda

y la habitabilidad que ofrece a sus usuarios habitantes.
Objetivos Particulares

1. Identificar la historia cronolégica de los cambios de los materiales y
sistemas constructivos empleados en la edificacion de la vivienda en serie
en la ciudad de Mérida, desde el primer caso hasta el mas novedoso en la

vida contemporanea.

2. Medir las condiciones de la vivienda construida en serie, en el caso de los
materiales y sistemas constructivos de reciente introduccion y utilizados de

manera significativa en Mérida.

3. Caracterizar las condiciones de habitabilidad en la vivienda construida en

serie y con materiales novedosos y de vanguardia en Mérida.
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e Metodologia

La METODOLOGIA, deriva del proyecto CONAVI clave 168887, "Registro,
Andlisis, Evaluacion y Proyeccion de la Calidad Urbana Arquitectonica de los
Desarrollos Habitacionales de Vivienda Construida en Serie en México. Caso:
Mérida, Yucatan' que versa sobre la necesidad de evaluacién de la Vivienda
Producida en Serie, por tanto las dos unidades de analisis son la VIVIENDA vy el
USUARIO, lo cual condiciona que el trabajo de campo se realice mediante una

cédula de interrogacién y observacion.

La metodologia, presenta ocho grandes pasos para abordar el desarrollo de la

investigacion:

1. Investigacion de Gabinete y Documental, Util para identificacion y registrar la
bibliografia y hemerografia relacionadas con los temas centrales como: a.
materiales y sistemas constructivos, b. condiciones de habitabilidad, y c. vivienda
construida en serie. Del trabajo bibliografico se obtiene tanto el enfoque tedrico,

como los indicadores que guian la investigacion.

2. Elaboracién de planos base para el recorrido de la zona de estudio, el cual se
hara acorde con los existentes en los promocionales de las constructoras y en

contraste con la fotografia satelital.

3. Disefio de la cédula para el registro de las condiciones de la vivienda, con dos

partes como son: la observacion de la vivienda y la interrogacion al usuario.

4. Levantamiento de campo, fotografico y registro urbano arquitecténico de los
casos de estudio, es decir, de las viviendas escogidas y a las cuales se tuvo

acceso.

10
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5. Captura y sistematizacion de la informaciéon y los datos obtenidos en las
muestras y levantamientos, en la base de datos en el programa Microsoft, llenado

de fichas digitalizadas para el catalogo.

6. Reflexiones y obtencion de conclusiones, confrontacién para rectificacion o

ratificaciéon de las hipotesis y cumplimiento de los objetitos.

7. Elaboracion de gréficas, tablas y esquemas, que acompafian e jlustran los

resultados obtenidos en el texto.

8. Estructura del documento final de tesis, de acuerdo con el capitulado para

demostrar la hipétesis y el desarrollo y consecucién de los objetivos.

Cronograma de actividad

1 2 3 4
1. Investigacion de Gabinete y Documental: identificacién y registro de X
bibliografia y hemerografia relacionadas con los temas de;
a. materiales y sistemas constructivos
b. condiciones de habitabilidad
¢. vivienda construida en serie
2. Elaboracion de planos base para el recorrido de la zona de estudio. X
3. Disefio de la cédula para el registro de las condiciones de la vivienda X
4. Levantamiento de campo, fotografico y registro urbano arquitecténico X
de los casos de estudio.
5. Captura y sistematizacion de la informacion y los datos obtenidos en X
las muestras y levantamientos, en la base de datos en el programa
Microsoft, llenado de fichas digitalizadas para el catalogo.
6. Reflexiones y obtencién de conclusiones X

7. Elaboracién de gréficas, tablas y esquemas

8. Estructura del documento final de tesis

Figura 1. Cronograma General de Actividades
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Instrumento de Medicién

Una vez definidos los indicadores, se disefié de una cédula de registro de

observaciones combinada con un cuestionario a modo de entrevista.

La encuesta proporcion6é datos estadisticos sobre la frecuencia y tipo de
afectaciones presentadas a los usuarios en la vivienda. La ficha de observacion y
registro, recolectd la informacién referente a la ubicacion dentro de la vivienda de
las principales evidencias de las afectaciones tanto las sefialadas por los usuarios

como las que fueron identificadas por los encuestadores.

La integracién de la entrevista como parte de los medios de recoleccion de
informacion, dio como resultado la obtencion de narraciones en la que los usuarios
explicaban con mayor detalle tanto las modificaciones realizadas a las viviendas y
los obstaculos que enfrentaron para poder adaptar los materiales y sistemas
constructivos de la vivienda a los nuevos espacios construidos, como los efectos

que éstas tienen en la vida diaria.

Para la recoleccion de datos, se organiz6 a los encuestadores en equipos
multidisciplinarios, formados por un estudiante de arquitectura, encargado de
llenar las fichas de registro de observaciones, y un estudiante de ciencias sociales
0 econdmicas, quienes realizaban las encuestas y entrevistas. Esto permitié que
en una sola visita pudieran obtenerse datos tanto cualitativos como cuantitativos

que aportaran una perspectiva integral de la problematica estudiada.

Para la seleccién de la muestra, se analizaron los conjuntos habitacionales de
vivienda producida en serie de la ciudad de Mérida, identificAndose que mas del
90% de ellos fueron construidos con muros mamposteria de bloques huecos de
concreto vibro-prensado, con cubierta de viguetas y bovedillas. Este sistema
constructivo, se ha mantenido, en el porcentaje restante, sobresale por su rapido

crecimiento en el numero de viviendas construidas, el sistema de muros

12
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monoliticos de concreto ya sea con losa armada integral, o bien con cubierta de

vigueta y bovedilla.

Para efectos de la presente investigacion, se denomina como tradicional, al
sistema constructivo que “tienen un profundo arraigo en la poblacion en general, a
pesar de no tener algun conocimiento sobre construccion o sin estar envueltos en

el quehacer arquitectonico”

((MXt 11 11*1)01 MAIf»1*1  Tro DI MAIHIAI ~ MUMIAMM THISI »VAIHMI forriMIu E N C U ESTA o
0O« IAVNUNOA ISTMIO
Sl o m -
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE YUCATAN
ow NO [ NO [ FACULTAD DE ARQUITECTURA
UNIDAD DE POSGRADO E INVESTIGACION
Responsable M Laura Naiaka Paredes Rodriguez
Ocupacioén
S Po'idon Lugai de PROYECTO OE INVESTIGACION
¢ g larutilar " [¢] ) Nacimenco Electos de los materiales y sistemas constructivos en la eupenenoa.
Sl 5 \ivel deCtiudie  ©SPecificar Ingreso satisfaccion y calidad de vida del usuano de la vivienda en sene en Ménda
1
2 Variables Exc MB Bueno Reg Insuf
3
a Condiciones de la casa a la cnifcga 5 a4 3 2 1
. - -
— - calidad de mano de otxa y materiales 5 a 3 2 1
6
Diserto/ estilo de la casa 5 a 3 2 1
Infracsiructura dd conjunto 5 a 3 > 1
Areas recreativas
AAVMaoA» Cowi0mArticlA | *idMx*c um» s 4 3 2 !
Treo» Servicios cercanos s a 3 5 L
Alti»
raww<<>»* kn»ruri»A orAiin« I*efseniii 4e sHranbus * seguro* repereoones s 3 2
4 1
HO
ax)«**MtAumen Personal de ventas
rHii .. Ciro; 5 4 3 2 1
- *4liMn»iio . o
RentorciMio* PrnrxiZ valor ptirdbido
5 a 3 2 1
Servicios e infraestructura Eipecificociones condiciones
Lavadora S| NO X Estufa Si NO actuales de
| L
Microondas S| NO Ventilador sl NO la vivienda
Refrigerador
g NO Calentador SI NO EXc 5
AA Sl NO Equipo de sonido 'Sl NO
Telefonia Fija Celular Nextel Otro: MB 4
Cable Dish Sky Otro;
v Bueno 3
L internet
Computadora Laptop ,Escritorio Internet inalambrico 2
1 Médem
¥
Automoviles !
iCerro Motocicleta Otro: Insuf 1

Figura 2. Encuesta

La escala de calificaciones para la Encuesta (E - 1) es tanto cualitativa como
cuantitativa, teniendo 5 para Excelente, 4 para Muy Bien, 3 para Bueno, 2 para

Regular y 1 para Insuficiente.
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Figura 3. Ficha de Registro

Para llenar la Ficha de Registro (R - 1) se debe poner la planta arquitecténica y el
sembrado la de la vivienda, para poder hacer el croquis de las modificaciones a la

vivienda, con sus medidas aproximadas.

Asimismo se debera describir lo que sucede en cada habitacién de la vivienda y

su area verde.
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Direccion CU EST'ONAR'O s ><

C - 1 UNIVERSIDAD AUTONOMA DE YUCATAN
FACULTAD DE ARQUITECTURA
H viownitil ®
Etapa T|p0 UNIDAD DE POSGRADO E INVESTIGACION
KesponuM Atq Laura NaUlu Paredes RodrifluBZ aBa
Nombre PROYECTO DE INVESTIGACION
Efectos de >0$ materwles y «slem«* constructrm en la expenenoa.
al f d $ les y «sl 1 p

. ez . satisfaccion y calidad de vida del usuario de la vivienda en sene en Manda
Posicion en la familia.

¢Participé de manera directa en la seleccion de la vivienda? ¢Como es la convivencia con sus vecinos?
Motivo de adquisicién De manera general describa su vivienda anterior

Principales caracteristicas deseadas en su vivienda

¢estas caracteristicas fueron satisfechas en su totalidad con la ¢ de su vivienda anterior a la actual, cual le gusta mas y por qué?
vivienda actuaP

¢Cuales eran las caracteristicas menos importantes para la
seleccién de su vivienda?

¢ Esté satisfecho con las caracteristicas de su fraccionamiento? ¢Al momento de elegir su vivienda, considero los materiales y/o
el sistema constructivo como un factor importante?

¢ Que le modificaria a su fraccionamiento? ¢ Conoce el sistema constructivo con el que estéa realizado su
vivienda?

¢durante las modificaciones realizadas a su vivienda, ha tenido
alguna dificultad causada por tos rrfatenales o sistema constructivo?
¢si pudiera realizarle una modificacién a su vivienda, que le ¢Si ? ¢No?¢Cudl?
cambiaria?
¢en el uso diario, ha tenido alguna dificultad o molestia
causada por los maturiales o sistema constructivo de la vivienda?

¢Si ? ¢No?¢Cual?

Figura 4. Cuestionario

e Estructura de contenido

La propuesta de estructura de contenido, es con base en la manera en que se

desarrolla y afronta la investigacion, desde la introduccion metodolégica, hasta las

reflexiones finales.

La primera parte de la introduccidbn metodoldgica, se plantea el problema de
estudio, su justificacion, relevancia y viabilidad, con base en lo cual se hace una

hipotesis de la que derivan el objetivo general y los tres objetivos especificos que
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guian la investigacion. Asimismo se estructura un cronograma de trabajo y donde

cada tema de investigacién da como resultado un capitulo.

El primer capitulo es una reflexibn sobre una propuesta para armar un primer
marco de referencia tedrica con los temas de guia: el derecho a la vivienda a nivel
internacional y en México, sus condiciones de habitabilidad en relacion con la
sostenibilidad y calidad de vida, y la construccion de los indicadores para evaluar

la calidad de vida en los usuarios de la vivienda construida en serie.

El segundo capitulo son los antecedentes, que tratan el tema de como en el caso
de la vivienda en serie en Mérida se han dado las innovaciones de los materiales y
sistemas constructivos, y los impactos generales que esto ha tenido como

vehiculo para mejorar el nivel de vida.

El tercer capitulo, trata el tema del caso de estudio, su registro, andlisis y
evaluacion del tema de los materiales y sistemas constructivos, y su impacto en la

vida de los usuarios de la vivienda en serie, en el caso de la ciudad de Mérida.

Las conclusiones, refieren tanto el nivel urbano como arquitecténico de la vivienda,
en un balance sobre el impacto de los materiales y sistemas constructivos en la
calidad de la vivienda, en las condiciones de habitabilidad y en la calidad de vida

de los habitantes.
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CAPITULO |

HACIA LA DEFINICION DE UN MARCO TEORICO PARA EL TEMA
DEL IMPACTO DE LOS MATERIALES Y  SISTEMAS
CONSTRUCTIVOS EN LA HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA
CONSTRUIDA EN SERIE

Para conformar el presente capitulo como un marco de referencia, se estructura a
partir de la experiencia de organismos internacionales que han consensuado la
importancia de medir la habitabilidad y la calidad de vida en la vivienda como

unidad celular y su impacto en la ciudad.

Una primera parte, se basa en definir el enfoque tedrico de analisis, sobre el
establecimiento del Derecho a la Vivienda, en dos niveles como son: desde el

nivel internacional hasta el caso México.
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Una segunda parte, versa sobre el tema de la habitabilidad, en sus niveles
urbanos en relacién con la sostenibilidad y a nivel arquitecténico en relacién con la
Calidad de Vida.

Una tercera parte, estriba en el establecimiento de los indicadores, para evaluar el
impacto de los materiales de construccion en la calidad de vida que ofrece el

producto de la vivienda construida en serie.

A. ENFOQUE TEORICO

La relevancia del estudio de la vivienda, ha acompafiado al desarrollo de la
humanidad, desde sus cualidades para replicarse y mejorar, hasta que a partir de
la revolucion industrial y de las luchas y las doctrinas socialistas basadas en el
Materialismo Histérico y Dialéctico de Carlos Marx y Federico Engeis’, se
establece como derecho del ser humano, acto que fue adoptado por varias

naciones quienes lo incorporaron a sus Constituciones Politicas Nacionales.

Durante el siglo XX, poco a poco se despunta la importancia de la vivienda
urbana, asi como el énfasis en la primera parte el tema y su relacién con la calidad

de vida y la habitabilidad, a nivel tanto arquitectonico como urbano de conjunto.

El enfoque tedrico, se construye a partir de definir las cualidades de la vivienda, y

de buscar los posibles indicadores para evaluar sus condiciones.

' K. Marx & F. Engels, Manifiesto del Partido Comunista, 1848, Digitalizado para el Marx-Engels Internet
Archive por José F. Polanco en 1998, consultado en htlp: "www.niarxists.oru'espanol.'ni-e'l 84(Is 48-
manif.htm
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El caso de la Vivienda y su conceptuacion teérica, ha sido tratado a nivel
internacional, por organismos ajenos a cualquier postura politica y asesorados por
estudiosos de reconocido prestigio tanto en lo juridico para dar validez legal a los
postulados y propuestas legales, como por investigadores que en un trabajo
multidisciplinario atienden el problema desde sus etapas de generacion y

diagndstico hasta de estrategias y evaluacién de tales estrategias.

Por lo anterior, el enfoque tedrico para abordar el tema de los efectos de los
materiales y sistemas constructivos en la calidad de vivienda y la habitabilidad de

la vivienda en serie.

1. El Derecho a la Vivienda

La Revolucién Industrial, trajo consigo un desarrollo de nuevas tecnologias, pero
trajo también los males que afectaron negativamente a la clase trabajadora
bajando tanto su poder adquisitivo como su nivel de vida. Las condiciones
laborales y de vida, presentaron un cambio desde una poblacion eminentemente
campesina que auto producia su vivienda, y el abandono de los campos hacia una
mejor calidad de vida mediante la proletarizacion de los ex campesinos que
empezaron un arduo trabajo con extensas jornadas laborales y con precarias
viviendas con hacinamiento y en conglomerados urbanos igualmente

desordenados y en condiciones deprimentes y cadticas.

Engels™ al respecto, explica que las ciudades de la revolucién industrial presentan
dos condiciones como son, un planificado urbanismo orientado a la construccion
de grandes fabricas y sus zonas de habitacion donde la penuria de la vivienda era

casi desconocida, y las ciudades que fueron concebidas como centros industriales

F. Engels, Contribucién al problema de la vivienda. Obras Escogidas, Tonio 3, pags. 3 14-396. pag. 314.
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cuyas zonas habitacionales surgieron de manera espontanea y sin ningun tipo de

prevision.

Las paupérrimas condiciones de la clase obrera y campesina, desencadend
levantamientos armados que culminaron en verdaderas revoluciones sociales de
la cuales emana, en materia de vivienda, la constitucion de nuevos regimenes de
gobierno, en los que el Estado, regulo tanto los medios de produccion como la
dotacion de satisfactores béasicos dentro de los que destaca la vivienda, con
variados matices en sus ideales revolucionarios, la vivienda se incorporé como u n
derecho en la mayor parte de las Constituciones Nacionales durante las primeras

décadas del siglo XX.

La preocupacion del Estado, tuvo ecos en los Congresos Internacionales de la
Arquitectura Moderna (CIAM), que desde 1928 enfoca los esfuerzos profesionales
en la atencion al problema urbano. Una de las mayores aportaciones es la Carta
de Atenas, que entre otras cosas, establecid las bases para la planificacion de la
ciudad, con base en cuatro funciones basicas: habitar, trabajo, recreacién y

circulacion.

Como se puede observar, la funcidon de habitar, giraba en torno a la vivienda, y fue
el racionalismo funcionalismo del Movimiento Moderno, la corriente que introdujo
la preocupacion por encontrar el minimo suficiente de vivienda, como el uso
racional de los materiales y sistemas constructivos para agilizar la rapidez de
edificacion. Esto como una estrategia que derivdé de la Primera Guerra Mundial
sobre la busqueda de alternativas a la dotacién de vivienda tanto destruida en

batalla como para la reivindicacién social de los desprotegidos.

No se habia solucionado el problema de escasez de vivienda por la Primera
Guerra cuando el mundo se vio azotado por una Segunda Guerra Mundial en
1940, por lo que al término de la misma, tal problema se acrecentd, incrementado
también el interés de los gobiernos en la reconstruccion de sus ciudades y la

dotacién de la vivienda.
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De aqui que, la Organizacion de Naciones Unidas (ONU) en la Declaracion
Universal de los Derechos Humanos emitida en 1948, instituye el Derecho a la
Vivienda, mismo que es reconocido en mas de 100 Constituciones Nacionales de

todo el mundo. En su articulo 25 se establece que:

“Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le
asegure, asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la
alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios
sociales necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en caso de
desempleo, enfermedad, invalidez, viudez, vejez y otros casos de
pérdida de sus medios de subsistencia por circunstancias
independientes de su voluntad.”

Una vez establecida la vivienda como un derecho, se hizo compleja la tarea de
definir y establecer las cualidades que tal vivienda debia tener. La misma ONU, ha
creado sus diferentes organismos para atender de manera especifica cada una de
las diferentes problematicas que derivan de la pobreza a nivel Mundial y que

requieren atencién conjunto mediante pactos y convenios internacionales.

iSf@ Habitat
il para la Humanidad*
México, A.C.

Figura 1. Organismos para el Derecho a la Vivienda

En 1991, el Comité de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales, érgano
principal de la ONU encargado de supervisar la realizacién del Derecho a la
Vivienda, hace un llamado a los gobiernos, para establecer como principio que
para definir como debe ser una vivienda, debe considerarse ampliar el concepto

ya que:
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“[...] no se debe interpretar en un sentido estricto o restrictivo que lo
equipare, por ejemplo, con el cobijo que resulta del mero hecho de tener
un tejado por encima de la cabeza o lo considere exclusivamente como
una comodidad. Debe considerarse méas bien como el derecho a vivir en
seguridad, paz y dignidad en alguna parte”?

La Comision sobre Asentamientos Humanos (actualmente ONU-Habitat), en 1996
y 1988, emite su primer informe y las recomendaciones, respectivamente,
dedicadas a la puesta en practica de la Estrategia Mundial de Vivienda, que
intenta establecer parametros minimos para definir una adecuada para todo el
mundo al afilo 2000; Las caracteristicas del derecho a una vivienda adecuada
estan definidas principalmente en la Observacion general N° 4 del Comité (1991)
sobre el Derecho a una vivienda adecuada y en la Observacion general N° 7
(1997) sobre desalojos forzosos. En 1998 el concepto de vivienda, ampliado al

binomio Vivienda Adecuada, estableci6 que;

“[...] una vivienda adecuada, significa disponer de una vivienda mas alla
de la rapidez de construccion, de un lugar donde poderse aislar si se
desea, espacio adecuado, seguridad adecuada, iluminacién y ventilacién
adecuada en relacion con el trabajo y los servicios basicos, todo ello a
un costo razonable”.

El tema de los materiales y sistemas constructivos, adquiere importancia ante su
relacién directa con otros elementos como la seguridad y la dignidad, implica otros
aspectos como condicién juridica de la tenencia, sistemas y facilidades crediticias,
costos y presupuestos, acceso al agua potable y a los servicios sanitarios, la
ventilacién e iluminacién natural; y demas condiciones que intervienen en otros
indicadores como la higiene, la habitabilidad y la accesibilidad integral, proximidad

de servicios, equipamientos e infraestructuras y todo a un costo asequible, incluso

’ ONU HABITAT, El Derecho a una Vivienda Digna, Naciones Unidas, Derechos Humanos, Folleto

informativo No 21/Rev. | consultado en
http://www.ohchr.org/Documents/Publications/F$21 rev | Housing sp.pdf, marzo de 2012.
* http://wwu,un.org'spanish/au habitat 10.hIni
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para grupos menos favorecidos como ancianos, nifios y personas con

discapacidad.

2. Derecho a la Vivienda en México

Acorde con el movimiento socialista internacional, México, tiene su propia
Revolucién Social Mexicana en 1910, y paralelo a un periodo de lucha interna por
el poder, y consolidarse en 1924 como un régimen revolucionario y democratico al
servicio de su pueblo?, también se hizo la creacion de estrategias, leyes y
decretos que dieran sentido y guiaran el rumbo del renovado pais, cuyo primer

resultado fue la Constituciéon de los Estados Unidos Mexicanos en 1917.

De manera concreta, el Derecho a la Vivienda se establece en la propia
Constitucién Mexicana, desde su origen en 1917, aprobada el 31 de enero y
promulgada el 5 de febrero, y que en su articulo 123, fraccion Xll, establece “[...]
la obligacion de los patrones de proporcionar a sus trabajadores viviendas

comodas e higiénicas”»

Lo importante de esta Ley, es que se establece como un derecho de los
trabajadores y como una obligacién del trabajador, es decir, queda en exclusividad
de uso y aplicacion para la clase obrera, de aqui que los primeros casos de

construccion de vivienda ex profeso fueran Conjuntos de Vivienda para Obreros,

* http://uviu.ohchr.or™ Documents Publicat?ons/FS21 rev | |lousing sp.pdf

Daniel Cosio Villegas, Ignacio Bemal. et.al.. Historia minima de México. México. D.F.. Colegio

de México, 1990.
’ Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, disponible en el archivo del instituto de

Investigaciones Juridicas de la UNAM. en http: jnk>4.iuridjcas.unam.mx jjure tcfed 9.htm?s
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excluyendo a otros sectores como por ejemplo a los campesinos, sin embargo era

también una época de conversion de ex campesinos en obreros.

No obstante, queda como caracteristicas de la vivienda, el ser "cémoda e
higiénica", dos cuestiones relativamente parciales y subjetivas, que inician un baile
de estira y afloja entre los patrones y los gobiernos que trataron de hacer cumplir

la ley.

Por una parte, la comodidad, se refiri6 a un acomodo adecuado del espacio,
siendo este lo que se conoce como cuarto redondo que es una amplia habitacion
que permite el uso para varias actividades separadas por horarios y relativamente
adecuada para satisfacer los requerimientos que derivan de los habitos culturales

de la época.

Por otra parte, la higiene, era una cuestion mas complicada, ya que intervinieron
los conceptos que derivaron de los avances en el area de la medicina que tiene
por objeto la conservacion de la salud y la prevencion de enfermedades, a través
de précticas de limpieza, lo que se relaciond con una responsabilidad del gobierno
por supervisar y vigilar el suministro directo de agua y los mecanismos de desalojo
de aguas servidas, lo que significo habilitar infraestructura en la vivienda a como la
vanguardia de la época permitid, es decir, con la habilitaciéon de pozos y bombas o
de tomas de agua entubada unidas a red, segun la lejania o cercania con el centro

de la ciudad respectivamente.

Podemos adelantar que posteriormente en 1983, la Constitucion Mexicana (de
1917) presenta un cambio y en el articulo 4, e instituye que “toda familia tiene
derecho a disfrutar de vivienda digna y decorosa. La ley establecera los

instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo”®, sin embargo,

gueda sin definir lo que se considera digno y decoroso.

* Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, disponible en el archivo del Instituto de
Investigaciones Juridicas de la UNAM, en hl(p:/'info4.[iiiidicas.unam.inx/iiure/tcfed/9.htin?s
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Por una parte, la dignidad, es referida a vivir sin menoscabo de la reputacion, y por
otra parte, el decoro, hacer referencia al respeto, de manera que ninguna, ni
dignidad ni decoro puede relacionarse con una cualidad fisica que sea objetiva y
definitiva. Sin embargo, si dejan claro que no debe sobrepasar ciertos limites que

hagan de la vivienda un lugar indigno y sin decoro, igualmente relativos.

De aqui que las caracteristicas de la vivienda dependieron tanto de los objetivos
econdmicos de sus inversionistas como de los intereses de grupos intelectuales y
profesionales, de cuyas disputas y acuerdos entre los grupos fueron definidas

diferentes tipos de vivienda para diferentes grupos sociales en México.

Esta carrera por abatir el déficit de vivienda y por definir una Vivienda adecuada,
en México, y como apoyo a los intentos del gobierno para cumplir con este
Derecho Internacional, la politica de dotar de vivienda tiene su efecto en la
creacion de instituciones de vivienda como el Banco Nacional Hipotecario Urbano
y de Obras Publicas S.A. (BNH) creada en 1933 para financiamiento de obras de

infraestructura y la cual inicia en el rubro de vivienda en 1947®.

En 1971 se crea el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT)“ y es en el afio de 1972 que esta institucion
construyeron las primeras 9 mil viviendas, cuya estrategia de optimizaciéon de los
recursos financieros, llevd a la disminucion de los minimos de vivienda y la

construcciéon de menos metros cuadrados.

Los inversionistas promotores cuestionaban el tamafio de la vivienda y de los
conjuntos urbanos, demandaban la necesidad de reducir lo que consideraban las
grandes dimensiones de los conjuntos, con la intencién de adaptar los tamafios a
los diferentes niveles sociales. Para la década de 1980, el INFONAVIT respondi6
mediante estrategias de optimizar los pocos recursos econémicos a través de la
’ BARRAGAN. Juan Ignacio, 100 afios de vivienda en México. Historia de la vivienda en una oéptica
econdémicay social, México, D.F,, Ed. Urbis, 1994. p.29.

Datos obtenidos de la pagina oficial del INFONAVIT, consultado en
http:/‘portal, infonavit.oi g.mx/wps ‘portai F.L%20INSTI FI ITO Acerca” 020del%20OInlbnavit 11 istoria
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disminucion de la calidad constructiva y del tamafo de la vivienda y de los
conjuntos en general, bajo el argumento de ser el medio de poder dotar de mayor

cantidad de vivienda.

FOVISSSTE
Figura 2. Instituto del Fondo Figura 3. Fondo de la Vivienda del
Nacional de la Vivienda para los Instituto de Seguridad y Servicios
Trabajadores, Sociales de los Trabajadores,
INFONAVIT FOVISSSTE

En diciembre de 1972, se creo el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores (FOVISSSTE)”"’, como el organismo
descentralizado del ISSSTE encargado de otorgar los créditos de vivienda a los

trabajadores del Estado.

A partir de la creacién de estas dos instituciones de vivienda, el INFONAVIT y el
FOVISSSTE seran las encargadas del disefio y construccion de conjuntos de
vivienda en serie, desde 1974 y hasta 1991, cuando es modificada la Ley y se
estipula que tales instituciones cederan a la iniciativa privada las

responsabilidades acerca de la creacion de nuevos desarrollos habitacionales.

Las empresas constructoras y promotores privados, recibirian todo el apoyo
econémico mediante un sistema de créditos locales para la construccion de

vivienda para los trabajadores, acto vigente hasta el dia de hoy.

** Datos tomados de la pagina oficial del FOVISSSTE, consultado en

http:/A™ w.rovissste.gob.in.\/cs/FOVISSSTE, entre junio del 2010 y mayo del 2011



ja

ol ab X bbnaww al ab oAamtf lab y avtoLnlani» babiiao al ab ndéiaurvmalb

wan ab «Mb laboq ab otbam la wa ab obwnuona la OO0 .bnanao na aoinuinoo

TIVAMO1MI

abno=I lab olulbani .S bmigi®
*ol BMq abnalyiV ai ab lanoload
.««lobaladaiT
TIVAMO~MI

y babfiucsS ab ob/Manl lab abnaiviV al ab obnol la 6r» ae ab aidmaoib n3
ofncinagio la ornea /'f3TS88IV03) aawbataOB-iT col ab aataooS aooétvtad
«ol a abnatvtv ab coMbro aol lacioto ab obapiBona 3T838I lab obasile'thaozeb

obate 3 lab aetobstBOei)

lay IWAMON la Abnalviv ab eanooutilani aob sataa eb néoaaT} al ab litisq A
eb aotr«<no ab némntanoo y ofaalb lab sabacriaona «al nfriet 3T828IVOH
aa y yaj el abaofttbom ea obnauo rser alaari y abaeb anea na Asnarviv
asi Boavng Bv<)aiatni al a néiabeo aanooutiteni aatet aup Blugitse

asianolaatidsrt soflcniBaab eovaun ab néosaio al ab aTiacB aababitidBenogeei

oyoga la obot nabtfbat .aobavitq Mialomnqg y aawtoinlknoo aaea'x“me saJ
ab ndédouaenoo al aw) aaisooi aoubé-o ab amataie nu alnaibam ooiménooe

yod ab Blb t» alasrt amegiv otoe .aaxMMinclBii eol sisq abnaiviv

w<iMIuMKo0.3T%eiVbligaiMbir)iialgOabMl)aK>Ira(KIl **
»101 ha»i«v r(i4lK iga<MBBIi«Bb jret>4?r/ORW* /N >tatt



Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

Si bien las empresas privadas han marcado el rumbo en la definicion de una
vivienda minima y de sus condiciones urbanas, con fundamento en la fraccion | del
Articulo 23 de la Ley de Vivienda, y acorde con la Ley General de Asentamientos
Humanos, y el antepenultimo péarrafo del Articulo 15 de la Ley Federal de las
Entidades Paraestatales, el Gobierno, en su Primera Sesion celebrada el dia 28
de agosto de 2006, aprueba el Estatuto Organico de la Comision Nacional de
Vivienda (CONAVI)’", que en su capitulo primero, se establece como:

Un organismo descentralizado, de utilidad publica e interés social, no
sectorizado, con personalidad juridica y patrimonio propio, que tiene por
objeto el fomento, la coordinacion, la promocién y la instrumentaciéon de
la politica y el programa nacional de vivienda del Gobierno

CONAVI

Figura 4. Comision Nacional de Vivienda, CONAVI

De acuerdo con la CONAVI, existen diversas definiciones aplicables a la vivienda
en México, y cada una plantea atributos y cualidades de acuerdo con la finalidad
gue se persigue en su uso, y segun el caracter operativo, académico o estadistico
para el cual vaya ser utilizado, y son dos los instrumentos oficiales que definen la

vivienda en funcién de su calidad.

Estatuto Organico de la Comisién Nacional de Vivienda. Diario Oficial de la Federacion, de 27 de junio de
2006.
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La primera definicion es la del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
(INEGI), definicion creada para los fines de reconocimiento para la realizacién de
los conteos, inventarios y censos. Se define la vivienda como el “espacio
delimitado normalmente por paredes y techos de cualquier material, con entrada
independiente, que se utiliza para vivir, esto es, dormir, preparar los alimentos,
comer y protegerse del ambiente™”, cuya utilidad estriba en que los censadores
puedan identificar en sitio la vivienda con la intencion de poder identificar las
condiciones de la vivienda existente y calcular las necesidades de mejoras y tratar

de calcular el déficit de vivienda faltente.

El otro instrumento oficial, es la Ley de Vivienda vigente y aprobada por la Camara
de Diputados de 2006, que en su articulo 2, establece y define a la vivienda como
sigue:
“Se considerara vivienda digna y decorosa la que cumpla con las
disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos
humanos y construccién, habitabilidad, salubridad, cuente con los
servicios béasicos y brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto
a su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios para la

prevenciéon de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los
elementos naturales potencialmente agresivos”.

Otros conceptos contribuyen entonces a definir la vivienda, tales como:
construccion, habitabilidad y salubridad, mas otros que son referidos al conjunto
urbano como que debe contar con servicios basicos y proteccién ante riesgos
naturales, y finalmente el ambito juridico que da acceso a la propiedad para

conformar un patrimonio familiar.

** Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. Pagina Oficial del INEGI, consultado en

http:  www.inegi.orii.m\ iiieei-cxuttenidos In\estigacitJl Default.aspx
Ley de Vivienda, Camara de Diputados del H. Congreso de la Unién. Secretaria General. Secretaria de
Servicios Parlamentarios. Diario Oficial de la Federacién, 27 de junio de 2006.
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De aqui tenemos que varios de los conceptos integrados, los arquitecténicos, de la
vivienda y los urbanos del conjunto, se convierten en cualidades esenciales que

convergen y centran la atencion en el caso de la vivienda construida en serie.

Por una parte la vivienda autoconstruida es responsabilidad del propio habitante
poco podemos interferir en materia de regular la calidad constructiva como mejorar
las condiciones de trabajo como medio de dar mayor oportunidad de dar mayor

oportunidad de mejorar la vivienda.

Por otra parte, el tema de la vivienda construida en serie es producto de un
promotor desde que el Estado dejé de hacer vivienda y sede sus recursos a la

iniciativa privada lo que sera el medio oficial para subsanar el déficit en materia.

En esta carrera por abatir tal déficit, el Estado que ha cedido su responsabilidad
en la dotacion de vivienda a sus habitantes, se convierte en vigilante de las
calidades y condiciones urbanas y arquitecténicas que este producto ofrece a sus
habitantes, a través de leyes normas y reglamentos de diferentes niveles como se

expone a continuacion.

Ley Federal de Vivienda, ya comentada, establece tanto la definicion como los
mecanismos y politica acerca de como: impulsar, controlar, mejorar, habilitar y
dotar de vivienda. En este sentido, tanto los recursos econémicos como los
esquemas de planeacién seran acordes y en porcentajes sobre: Construir
Vivienda Nueva en diferentes tipos, habilitar infraestructura y nuevas habitaciones
a la vivienda, mejoramiento de los materiales y sistemas constructivos, y los

sistemas de créditos para cada una de estas tres politicas.

La Ley Estatal de Fraccionamientos del Estado de Yucatan de 1985 del
Gobernador Constitucional Interino del Estado, Victor M. CERVERA PACHECO,

establece condiciones urbanas, tales como densidades, traza urbana con

'5 Ley de Fraccionamientos di Estado de Yucatan, Gobierno del Estado, Decreto Nuni. 307
Diario Oficial, el Jueves 26 de Septiembre de 1985.
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definicién de tipos de calles y tipos de lote minimo, dotacion de redes de

infraestructura y equipamiento adecuado para la poblaciéon habitante.

Sin embargo, los trucos de los desarrolladores de vivienda no se hicieron tardar en
cuanto a utilizar los propios términos del fraccionamiento y sus condiciones para
minimizar sus dotaciones y volver conflictivo el funcionamiento urbano, por lo que
se hizo una revision de préacticas inadecuadas que permitieron un cambio en la
Ley, hacia la Ley de Desarrollos Inmobiliarios"® de 2010, el cual incluye y regula
varios tipos de agrupaciones de vivienda vertical y horizontal y establece nuevos
parametros de minimos y condiciones en el disefio y traza urbano, asi como en la
dotacion de infraestructura y equipamiento, y las condiciones de su

funcionamiento.

A nivel local, Mérida, cuenta desde 1948 con un Reglamento de Construcciones™"
Municipal, cuya Ultima version y actualizacién es de 2004, en el se establecen los
tipos de vivienda y sus condiciones minimas para construirse en conjuntos
inmobiliarios. En este Reglamento, cobra importancia el tema de los materiales y

sistemas constructivos, asi como las responsabilidades de constructores

inversionistas y peritos en la calidad de vivienda.

Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan, H. Congreso del Estado de Yucatan. Diario
~jciai, 7-Diciembre-20I0.
’ Reglamento de Construcciones del Municipio de Mérida, Gobierno del Estado de Yucatan, Poder Judicial

del Estado, Mérida, Yucatan, Num. 30,042, Diario Oficial, Miércoles !4 de Enero de 2004.

UNIVERSIDAD AUTONOMA
DE YUCATAN 31
' SISTEMA BIBLIOTECARIO






Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

B. HABITABILIDAD: SOSTENIBILIDAD Y CALIDAD DE VIDA

Para poder identificar la manera en que la vivienda actual que se produce en serie,
es acorde con los objetivos de Estado de coadyuvar a elevar el nivel de vida de los
habitantes, tenemos que definir conceptos como Calidad de Vida y Habitabilidad,
relacionados e interdependientes en la calidad de la vivienda, indicador principal

causa efecto del nivel de vida.

1. Habitabilidad y sostenibilidad

La Habitabilidad, se define como:

“Un conjunto de condiciones, fisicas y no fisicas, que permiten la
permanencia humana en un lugar, su supervivencia y, en un grado u
otro, la gratificacion de la existencia. Entre las condiciones fisicas se
encuentran todas aquellas referentes al proceso de transformacion del
territorio y el ordenamiento espacial de las relaciones internas y
externas del elemento humano, la construccion del cuerpo fisico que
alberga las actividades y las personas y la delimitacion fisica del &mbito
individual y colectivo.

>’ Rafael Salgado de la Torre. RequisUos basicos de habitabilidad. Cédigo Técnico de la edificacion.
Normativa de Seguridad, Habitabilidad y Sostenibilidad de las Edificaciones, Ministerio de Vivienda Espafia,
2009. Consultado en http: vwww.dotnoticaviva.com noticias 065-290406 RfiHabitabilidad.pdf
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La unidad arquitecténica de la vivienda, es precisamente, la encargada de
proporcionar estas condiciones fisicas en el habitat cultural del ser humano. El
aspecto de habitabilidad, o condiciones de habitar, tiene dos componentes, uno
directo en las condiciones de la vivienda para la habitabilidad, y otro relativo que

deriva de la influencia de los materiales en la habitabilidad.

La vivienda proporciona el primer sitio y habitat del ser humano, por tanto sus
condiciones son determinantes para la salud, por lo que la OMS, instituye los
Principios de Higiene de la Vivienda, ya que "una vivienda y unas condiciones de
vida inadecuadas y deficientes se asocian invariablemente a tasas de mortalidad y
morbilidad mas elevadas™®, que inician con enfermedades que se pueden

prevenir.

Los 11 principios fundamentales que rigen la relacion entre las caracteristicas de
la vivienda y su entorno y la salud de sus moradores, dan prioridad a los paises en
desarrollo, y donde se destaca el conjunto de factores habitacionales que influyen
en la salud. Se pide tenerlos en cuenta en los proyectos de urbanismo, para
mejorar las condiciones de la vivienda en relacién con las condiciones del conjunto
urbano. Los asertos y recomendaciones que contiene se basan en la existencia
probada de vinculos directos entre las malas condiciones de vivienda y el mayor

riesgo de accidentes, enfermedades y defunciones

Figura 5. Arquitecto Miloon Kothari,
Relator especial de las Naciones Unidas sobre el Derecho a la Vivienda,

Organizaciéon Mundial de la Salud. Principios de Higiene en la l'ivienda. 1990.
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Para el afio 2001, en su Informe sobre el Derecho a la Vivienda presentado en la
57’ sesion de la Comision de Derechos Humanos, el arquitecto Miloon Kothari, en
su papel de relator especial de las Naciones Unidas sobre el Derecho a la
Vivienda, afirma que “el derecho humano a una vivienda adecuada es el derecho
de todo hombre, mujer, joven y nifio a tener un hogar y una comunidad seguros en

que puedan vivir en paz y dignidad.”™"

Esta evolucion en el concepto del Derecho a la Vivienda y su habitabilidad, se
extiende abarcando el espacio urbano y la comunidad en la que habitan y se
desarrollan los individuos, de manera que las distintas interpretaciones vy
aplicaciones de habitabilidad, estan relacionadas con otro concepto como lo es la
sostenibilidad, en el sentido de mantener estable estos sistemas en el tiempo, es

decir, de asegurar que apuntan inequivocamente a enriquecer la vida humana.

La idea de sostenibilidad abarca los sistemas econdémicos, que tienen su
expresion en los sistemas urbanos, es decir, con la pretensién de mantener un
nivel y calidad de vida en estos sistemas, se urbaniza a costa de la pérdida de las
condiciones naturales del habitat, constituyendo un tipo de habitabilidad, que

disminuye conforme los sistemas urbanos se amplian.™'

La Unién Mundial de la Conservacion, mediante el Programa de Medio Ambiente
de las Naciones Unidas y del Fondo Mundial para la Conservacion de la
Naturaleza, en 1991 indicé que un desarrollo sostenible implicaba una mejora de
la calidad de vida dentro de los limites de los ecosistemas, cuya finalidad era
acomodar la idea de sostenibilidad a la ciudad, el Consejo Internacional de

Iniciativas Ambientales Locales (ICLEI) propuso la siguiente definicién: "el
desarrollo sostenible es aquel que ofrece servicios ambientales, sociales y
econémicos basicos a todos los miembros de una comunidad sin poner en peligro
““ httpi-'/'www.ohchr.oruTNissues llousiuuTimes MiloonKothari.aspx

Salvador Rueda, Ciudades para un Futuro mas Soslenihle, 1997, consultado en
http://liahilal.au.upm.es'cs/p2 aOO-s.lilinl
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la viabilidad de los entornos naturales, construidos y sociales de los que depende

el ofrecimiento de estos servicios".

Tras haber clarificado conceptualmente la idea de sostenibilidad como condicién
necesaria para hacerla operativa, aclaremos ahora las de calidad de vida y
habitabilidad que, al apoyarse por fuerza en juicios de valor, resultan mucho
menos objetivables que la propia idea de sostenibilidad.

2. Habitabilidad y Calidad de vida

La calidad de vida se define como:

“Aquellos aspectos que se refieren a las condiciones generales de vida
individual 'y colectiva: vivienda, salud, educacién, cultura,
esparcimiento, alimentacién etc. El concepto se refiere principalmente a
los aspectos del bienestar social que pueden ser instrumentados
mediante el desarrollo de la infraestructura y del equipamiento de los
centros de poblaciéon, es decir, de los soportes materiales del
bienestar™

El término Calidad de Vida, se utiliza a partir de los afios sesenta del siglo XX,
como una reaccién y complemento a los criterios economicistas y de cantidad que
rigen los Informes Sociales y Econdmicos para el estudio de Nivel de Vida, en
donde se introduce la necesidad de medir y evaluar el crecimiento econémico no
como un fin, sino como un instrumento para crear mejores condiciones de vida,

para lo cual es necesario enfatizar los aspectos de calidad.

Organizacién Mundial de las Naciones Unidas, Que es la sostenibilidad?. en Plalarorma de conocimiento
para el desarrollo sostenible, consultada en littn: "wwu.un.oru'es'sustainahicl'uture suslainabilits.shinil
v Rafael Salgado de la Torre. Requisitos basicos de habilabilidad. Op.cit.
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La calidad de vida, como concepto, se refiere al conjunto de propiedades
inherentes a un objeto que le confieren capacidad para satisfacer necesidades
implicitas o explicitas, y generalmente se mide a partir de un producto y la
percepcion que tienen los usuarios sobre su utilidad y eficiencia, es por tanto una
definiciobn imprecisa, que requiere de unirse a otro concepto que explique la
relacion con el fendmeno. El término Calidad de Vida, no tiene sentido si no es en

relaciéon con un sistema de valores.

La Calidad de Vida, remite a una evaluacion de la experiencia que de su propia
vida tienen los sujetos. Tal evaluacion es un sentimiento, que deriva de la vivencia

que de la vida tienen los sujetos"." Analizar la Calidad de Vida de una sociedad,

significa analizar las experiencias subjetivas de los individuos que la integran y
gue tienen de su existencia en la mencionada sociedad. Requiere por tanto de
conocer como viven los sujetos, sus condiciones objetivas de existencia, las
expectativas de transformacion que de estas condiciones desean, y evaluar el

grado de satisfaccion que se consigue.

La importancia de definir la calidad de vida y la habitabilidad esta en funcién de su
influencia para determinar las condiciones de la vivienda y del entorno o habitat, lo
cual es fundamental cuando se trata de fraccionamientos de construccion en serie
y de forma masiva, en cualquiera de sus modalidades vertical u horizontal, que
son disefiados y construidos en funcion de ser el vehiculo para mejorar las
condiciones de vida de un grupo considerable de habitantes y durante su vida en

comunidad.

En este sentido, la Calidad de Vida, como concepto, esta vinculado principalmente
a la salud y al desarrollo del ser humano, es por eso que tomaremos como base a
la Organizacién Mundial de la Salud (OMS), la cual ha trabajado el tema de la

relaciéon de la vivienda y la salud, en sus diferentes manifestaciones, por lo tanto.

Salvador Rueda. Ciudades para un Futuro tuas Sosienible, Op.Ci!
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se parte de considerar a la vivienda como “[...] un componente fundamental de la
calidad de vida"»

La QMS, ha tomado a la vivienda como indicador de Calidad de Vida, con
particular interés en definir los requisitos basicos que debe cumplir en funcion de
la higiene y la sanidad como base fundamental de la salud, de aqui que para que
una vivienda se considere adecuada y como indicador de buena calidad de vida,
debera ser acorde a las necesidades de los diferentes tipos de asentamientos
humanos en sus lugares geogréficos, desde los generales como regiones, hasta
particulares como ciudades.

Cabe enfatizar que toda evaluacién de calidad de vida, estara en funcion de la
percepcién que los usuarios habitantes tienen sobre sus condiciones de
habitabilidad, de aqui que la construccion de indicadores deba estar conformada
por una parte objetiva sobre lo que se debe medir, y en estrecha relacién con
quien vive la vivienda construida en serie y quien percibe la eficiencia del modelo,
de sus materiales y de sus efectos en el producto y en su propia vida.

Figura 6. Calidad de Vida, Habitabilidad y Sostenibilidad

Elvira Mavcolte Pansza. Espacios abiertosy calidad de vida en conjuntos habitacionales organizados en
condominio. México, 2010. ISBN 978-968-6433-19-7.
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C. CONSTRUCCION DE INDICADORES PARA EVALUAR LA
HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA CONSTRUIDA EN SERIE

Tenemos que la vivienda presenta condiciones de calidad, cuyo indicador mas
utilizado es sobre las cualidades de los materiales y sistemas constructivos, en
funcién de su capacidad de rapidez en la construccion, firmeza y estabilidad de
sus componentes y estructura, durabilidad de sus materiales, facilidad de
mantenimiento y demas elementos en torno a su calidad de construccién como
producto, por lo que el tema de la evaluacién del usuario, es un tema aun en

construccion.

En 1987, en la Reunién Consultiva de la OMS, centra su atencion en definir un
enfoque de andlisis de los problemas de la higiene en la vivienda, se logro
sustentar once principios y seis lineas de accion prioritaria, divididos en dos
partes, la primera corresponde a seis principios relativos a las necesidades

sanitarias y la segunda parte son cinco principios relativos a la accion sanitaria.

Los seis principios relativos a las necesidades sanitarias son: I) proteccién contra
las enfermedades transmisibles, 1) Proteccion contra los traumatismos, las
intoxicaciones y las enfermedades crénicas, Ill) Reduccion al minimo de los
factores de estrés psicologicos y sociales, 1V) Mejora del entorno habitacional, V)
Uso adecuado de la vivienda, VI) proteccion de las poblaciones especialmente

expuestas’®.

Organizaciéon Mundial de la Salud, Principios de Higiene en ia Vivienda, op.cit.
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El Principio |, de la proteccién contra las enfermedades transmisibles: se
indica que “El disefo, las caracteristicas estructurales, el mantenimiento y
la espaciosidad de una vivienda influyen en el grado en que sus moradores
estan protegidos contra las enfermedades transmisibles" (OMS, 1990).
Este principio es util para identificar si la estructura y la vivienda son los
adecuados como causa y efecto, es decir, para adecuarse y para conformar
un ambiente sano, el cual se mide mediante su adaptacion a las
condiciones del medio ambiente natural, y en contraste con el opuesto de si
sus condiciones favorecen la aparicion de posibles vectores de

enfermedad, tales como hongos, plagas y similares.

El principio I, de la proteccion sobre los traumatismos, las intoxicaciones y
las enfermedades croénicas, sefiala que “la vivienda adecuada protege
contra los traumatismos, las intoxicaciones y la exposicién al calor y otros
factores que puedan contribuir a la aparicion de procesos malignos y
enfermedades crénicas" por lo que se evallan las caracteristicas que dan
durabilidad, resistencia a las condiciones de humedad, protecciéon y
aislamiento contra temperaturas extremas, transmision acustica y olfativa,
proteccion contra la acumulaciéon de insectos y sabandijas, ventilacion para
evitar la contaminacion del aire interior, y la seguridad quimica de los

materiales utilizados en la construccion de la vivienda.

El principio Ill, sobre la reduccién al minimo de los factores de estrés
psicoldgicos y sociales, es un indicador cuyo eje es el usuario y donde se
evallan los factores que pueden fomentar el estrés psicolégico o social
derivado de los materiales y sistemas constructivos con los que esta
realizada la vivienda, en su relacion con la percepciéon de la seguridad y

privacidad y mediante la transmision de ruido, olores del vecino etc.

El principio IV, es acerca del uso adecuado de la vivienda, se refiere a las

caracteristicas de la vivienda y del entorno, se observa al respecto que la
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funcion esta relacionada con los habitos del usuario y la facilidad que la
vivienda de para realizar dichos habitos, por lo que los materiales y
sistemas constructivos de la vivienda, se consideran para establecer como
indicador, el hecho mismo de dotar de vivienda a quien no tiene, y que esta
sea de mejor calidad de construccién como durabilidad, resistencia etc. que

la anterior.

El Principio V, uso adecuado de la vivienda, combina el enfoque funcional
ya mencionado, con lo que representa la vivienda, es decir, lo que el
usuario hace, transforma y rehace de cada espacio, no solo para cambiar
su uso como vivienda, por ejemplo cambiar sala por comedor, o habilitar un
dormitorio para otra cosa, sino también en su adecuacion a usos diferentes
y complementarios, como pequefios talleres y comercios, de los cuales se
pretende medir su porcentaje de uso y adaptacion de uso mixto, asi como

el cambio total de uso a otra cosa.

e El Principio VI, es la proteccion de la poblacion espacialmente expuesta,
con lo que se pretende dar especial atencién para no generar problemas
donde no los hay, el conjunto urbano, puede presentar efectos en las
condiciones de funcionamiento que afectan la calidad de vida en la
vivienda, asi como las transformaciones en la vivienda pueden presentar

efectos negativos en el ambiente urbano.

Del analisis individual y la interacciéon de estos principios, se puede concluir como
la vivienda presenta condiciones para la calidad de vida del usuario, de las cuales

el mismo es capaz de evaluar.

Por otra parte, la vivienda como objeto fisico, se relaciona con los seis principios y
que puede ser observable en los materiales y sistemas constructivos con relacion
a como condicionan un ambiente sano, el espacio suficiente para las actividades y

la resistencia tanto constructiva como para aislar del medio exterior.
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La Calidad de Vida, vista como una expresion del desarrollo, contempla elementos
de naturaleza cualitativa lo que genera desafios para su medicion. Si partimos de
la base de que la calidad de vida en la vivienda, esta referida a elementos de
cualidad, se hace dificil su evaluacidn numérica, por lo que el reto de su
evaluacion, estriba en la manera en que se puedan relacionar sus cualidades con
los motivos sobre causas y efectos, y donde un valor numérico y medible, sera

respaldado en relacion con la frecuencia con la que sucede.

Las técnicas de las ciencias sociales y su auxiliar en la aplicacibn matematica,
hacen posible un tipo de medicion que nos acerca a la realidad, donde los
indicadores de calidad sean operativos, en funciéon de un ejercicio practico a la vez
que pragmatico con base en el usuario, por lo tanto, se hace hincapié en los

conceptos como seguridad y salud (fisica, mental y social).

En primer lugar se tiene el deseo de la libertad y control. “Libertad de
padecimientos, temores, privaciones, pérdidas amenazas, restricciones y
coacciones, humillacién, soledad y capacidad de actuar, decidir, organizar [lo que
conlleva] seguridad.” seguridad individual, seguridad en pareja, seguridad para la

familia, y seguridad como grupo social.

La habitabilidad y calidad de vida como indicador de desarrollo, permite medir la
frecuencia y la distribucién media y el promedio de la salud y la seguridad de la
comunidad, donde la suma de la calidad de vida de las viviendas de las diferentes
areas habitacionales como unidades celulares basicas, definen la calidad de vida
del conjunto urbano y conforman el total de una comunidad, es decir, una cadena

que inicia en la vivienda, a la calle, de esta a la manzana y a la zona-ciudad.

Aqui se hace requerido, el nivel urbano, con los mismos indicadores de suministro
de infraestructura como el agua, tanto para consumo humano como para higiene
en la vivienda a través de drenaje y manejo de residuos solidos, asi como los
materiales y sistemas constructivos y las condiciones que imprimen en la vivienda,

en cuanto a crear efectos positivos de salud.
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También se suma, de manera importante, el sentimiento de pertenencia a un
grupo social y el deseo de poseer cosas materiales, o el miedo a ser despojado,
es decir, que la vivienda es en primera instancia una propiedad que da seguridad
a la familia y conforma un patrimonio familiar, y por otra parte tenemos el deseo de
comunicacion; el de educacién; la necesidad de proteger y preservar el medio

ambiente, lo que involucra de nuevo al ambiente urbano.

El concepto de habitabilidad y su reflejo en la calidad es indicador de desarrollo
social, y podria definirse en funcién del acceso que tiene la persona a satisfactores
materiales como son la alimentacion, salud, acceso a agua potable, disfrute de
energia eléctrica, y vivienda, donde la vivienda ademas es lugar de desarrollo de
otros indicadores como los culturales que definen el sentido de pertenencia a una
comunidad o grupo social, lo que implica habitos, costumbres y practicas de vida
colectivas. Con ello, se quiere dejar claro que la calidad de vida no solo es una
cuestién material, sino también cultural y de valores, por lo que la vivienda juega

un papel material, como también contribuye a cohesién cultural.

La calidad de vida es un proceso dinamico de una persona u hogar determinados,
que cambia constantemente y de forma casi imperceptible. Por lo anterior, se
puede hablar de los niveles de calidad de vida en un momento o periodo
determinado, lo que hace posible su estudio en cualquier caso, para lo cual se
hace uso de los seis indicadores como fuentes de bienestar, o en su caso, de
posible medicién donde se alude a un crecimiento organico donde el bienestar
tiene en cuenta todas las facetas del hombre: psicoldgicas, sociales, econdémicas,

subrayandose especialmente las derivadas de su medio ambiente natural y social.

Sin embargo, de acuerdo con Gildenberger, al realizar un estudio acerca de
alguna poblacion, se deben tener en cuenta ciertas limitantes para su eficaz

medicion:

Elvira Maycotte Pansza, Espacios abiertos y calidad de vida en conjuntos habitacionales organizados en
condominio, México, op.dt.
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1. Es necesario considerar que se van a estudiar dos dimensiones del crecimiento,
la cuantitativa y la cualitativa, mezcladas de diversa manera, asi como en
diferentes lugares y en diferentes estados del desarrollo ain dentro de la misma

comunidad, conforma ambientes homogéneos, en el caso de la vivienda en serie.

2. Se debe tener en cuenta cual es el nivel de vida de dicho grupo social y cuéles
son sus valores objetivos que determinan sus aspectos positivos. En el caso de la
vivienda, cada individuo aporta valores individuales que determinan un conjunto de
temas a discutir y ponderar en familia para la toma de decisiones, por lo que cada

decision es producto y reflejo de una evaluacion familiar.

3. Con respecto al deterioro del medio ambiente, reconocer, calificar y cuantificar,
asi como también concientizar a la poblacion de dicho problema. En la vivienda
tenemos diversas acciones que aparentan afectar solo a los habitantes de la
vivienda, sin embargo, tiene su efecto en el espacio urbaho, desde vecinos hasta
la comunidad urbana en general. Un caso concreto es la deforestacion masiva
para la construccion del conjunto y posterior a este, la construccion sobre jardin

que continua en un proceso de deforestacion gradual.

4. Observar la relacion de las diferentes acciones politicas especificas para lograr
un verdadero desarrollo integral, armoénico y equilibrado en la comunidad. En este
punto, poco es el interés de observa la ruta politica, por lo que se estudia el
producto como es, la vivienda que deriva del apoyo institucional para la produccion

en serie.

El concepto de la Habitabilidad y Calidad de Vida es resultado de una evaluacion
que relaciona el concepto de Nivel de Vida, elaborado por las Ciencias Sociales,
donde se intenta medir desde un nivel minimo hasta un nivel méximo en la suma
de condiciones y elementos que permiten evaluar desde la mala hasta la buena
calidad de vida, las en un intento de medir y explicar las causas de atraso de las

sociedades subdesarrolladas.
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Al respecto se sefiala la diferencia en que el nivel de vida esta4 conformado tanto
por la calidad como por la cantidad de vida*® por lo que esto determina los
indicadores cualitativos, con base en su frecuencia numérica, con respecto a una
persona o a un hogar, y cuya sumatoria con otras personas y hogares conforman
el nivel de vida de una sociedad.

Una propuesta acertada, consistiria en elaborar los indicadores y la unidad de
medida con base en lo que se va a medir; es decir, precisando los elementos que
conforman el nivel de vida, el acceso a los valores de uso (mercancias en
general), las habilidades y conocimientos (que son los recursos practicos), y la
disponibilidad del tiempo libre’®.

Se pueden precisar las dimensiones a las que se refiere la Calidad de Vida como

un estilo de desarrollo integral tanto del individuo, de grupos y de sociedades j
enteras; el cual comprende la interrelacion de:®° 1. Lo demografico o la poblacion, '
2. Lo ambiental o ecolégico, 3. Lo econémico y mas concretamente en lo que se .
refiere a la alimentacién, 4. Lo econémico-social con respecto a la vivienda y la
salud, 5. Lo social, 6. Lo cultural, mas propiamente a la educacion, 7. Lo politico o
las decisiones comunitarias.

Al respecto, se agrega un punto mas que es lo psicosociaPV

De estos ocho indicadores, se escogen los que estan directamente relacionados
para conformar grupos de indicadores desde el habitante hasta la vivienda:

% Julio Boltvinik y Araceli Damian , La pobreza ignorada. Evoluciény caracteristicas. Papeles de
Poblacién, julio-septiembre, numero 29, Toluca, Centro de Investigacion y Estudios avanzados de la
Poblacién, Universidad Autbnoma del Estado de México, 2001, pp. 21-53, http://redalvc.uaemex.mx

”? jdem.

30 Julio Boltvinik. “Indicadores alternativos del desarrollo y mediciones de pobreza™ [en linea]. En Estudios
Sociolégicos No. 33, Vol. Xl (septiembre-diciembre): 605-640, consultado en
http:/'dds.cepal.oru/1nf'ancia/miidc-to-estiinating-chikl-povei(v'bibliografia capitulo-
I/Boltvinic%2()julio%2Q( 1993)"-020Indicadores”-620aiternativos%20del?b2()desarrollo?-020y9-i>20medieiones
%20de%2()pobreza.pdf

”” Carlos A Gildenberger, “Desarrollo y Calidad de Vida”, Revista Argentina de Relaciones Internacionales,

No. 12. CEINAR. Buenos Aires, 1978,
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El habitante: tenemos que las condiciones demografico o de la poblacién, se
requiere saber nimero y tipo de los habitantes de cada vivienda, cuantos son, su
sexo, su edad, su nivel de escolaridad, su ocupacion y remuneracién economica,
asi como sus habitos culturales que le definen como individuo, pareja y familia,
sus tipos de interaccion. Tenemos entonces la convergencia del 1. Lo demografico
o la poblacion, el 3. Lo econémico y mas concretamente en lo que se refiere a la
alimentacion, el 4. Lo econdmico-social con respecto a la vivienda y la salud, el 5.
Lo social, el 6. Lo cultural, el 7. Lo politico o las decisiones comunitarias, y el 8. Lo

psicosocial.

La Vivienda: en la vivienda convergen las expresiones materiales del habitante,
desde el punto 2 de lo ambiental o ecolégico, hasta lo social, lo cultural, y lo

psicosocial.

Estos ocho indicadores establecen el concepto de Nivel de Vida y si bien los
abarca a todos, también podemos seleccionar los que son relativos y los que son
determinantes para nuestro estudio, es decir, los que permiten identificar cuales
son las condiciones de la vivienda, en especifico, los materiales y sistemas

constructivos y su implicacion en calidad de vida sus habitantes.

En este sentido, los indicadores directos para medir la Calidad de Vida son
subjetivos y derivados de la percepcion, con base en lo cual medir las reacciones
y opiniones del sujeto con respecto a su “...adaptacién y satisfaccion a la
comunidad, su adaptacién y satisfaccion al trabajo, su estabilidad familiar, mental
y emocional; la utilizacion de su tiempo de ocio; el grado de libertad, seguridad,
creatividad, responsabilidad, personalizacién, solidaridad, participacion, eficacia,

etc. de un (sic) determinada poblacion.CITA

’1 Graciano Gonzalez Alanis, Productividady calidad de vida en una empresa cementera de clase mundial,
U4niversidad Auténoma de Nuevo Leén, México, Tesis de Maestria, sin edicion, 2001
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Indicadores

A partir de la unién de los principios que la OMS sobre sanidad y los indicadores

de Habitabilidad y Calidad de Vida de Boltvinik y Damian, establecemos la relacién

entre ambos para construir los indicadores como sigue:

Primero: Tenemos que los indicadores derivan de dos unidades de analisis como

son las Viviendas construidas en serie y los Habitantes de las mismas viviendas.

Segundo: De la vivienda se hace el registro por cada espacio de la vivienda, tanto

habitaciones como éarea verde.

1.

Observaremos si la vivienda es firme en cuanto a una construccién nueva y
libre de presencia de grietas y movimientos,

Cuando menos dos vanos ventana para permitir la ventilaciéon cruzada y la
orientaciéon adecuada para minimizar el soleamiento, dos elementos claves
del confort y temperatura agradable al usuario, asi como para sanidad
natural del espacio.

Inventario de fallos por habitacion, tales como cuarteadoras, grietas,
descascare de acabados y similares.

Registro de filtraciones de agua de lluvia en uniones de losas y paredes, en
vanos y en sitios de instalaciones eléctricas e hidraulicas.

Registro de presencia de hongos en las paredes y rincones, dando prioridad
a los sitios donde se reportan y observan filtraciones y grietas.

Registro de hongos y moho en los muebles y en la ropa, zapatos y demas
utensilios de madera y tela, y lugares que retienen humedad.

Se hace la medicion del ambiente sano, mediante la evaluacion por
habitacion de la cantidad de vectores dafiinos como grietas, hongos,
humedad, calor, etc.

Registro de la presencia de enfermedades que se puede observar en los

miembros de la familia, tales como catarros en nifios, etc.
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Tercero: Del habitante, se hace el registro de la opinién y percepciéon por cada

espacio de la vivienda, tanto de las habitaciones como del area verde.

1

Opinién sobre si la vivienda es firme en cuanto al conocimiento y
funcionamiento de los materiales y sistemas constructivos empleados en la
edificacion de la vivienda, en contra de la presencia de grietas y
movimientos y razones para la aparicion de tales grietas y para la
sensacion de tales movimientos.

Opinion, sobre la ventilacién cruzada y la orientacion adecuada para el
soleamiento, asi como del confort general y de la calificacion que hace de la
vivienda con una temperatura agradable o no. Registro de si percibe un
ambiente sano en su vivienda.

Apoyo para el inventario de fallos por habitacion, el usuario determina y
muestra donde hay cuarteadoras, grietas, descascare de acabados vy
similares, asi como la opinién sobre los efectos que causan en la inversion
econdmica por mantenimiento.

Apoyo para el registro, mediante indicar donde hay filtraciones de agua que
producen humedad y los motivos por los que el usuario cree que se
originan, asi como sobre los efectos que causan en la inversion econémica
por mantenimiento y sustitucion.

Apoyo en el registro de presencia de hongos en las habitaciones y sitios de
la vivienda, y su opinién sobre los efectos que causan en la inversion
econdmica por sustitucion.

Apoyo en el registro de hongos y moho en los muebles y en la ropa,
zapatos y demés utensilios de madera y tela, y lugares que retienen
humedad y su opinion sobre los efectos que causan en la inversion
econdémica por limpieza y sustitucion.

.Opinion sobre las condiciones del ambiente sano, mediante la evaluacién
por habitacion de la cantidad de vectores dafinos como grietas, hongos,

humedad, calor, etc.
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8. Opinién sobre la influencia de las condiciones de la vivienda en la presencia

de enfermedades que se puede observar en los miembros de la familia.

Umctadas

"HH -
Observacion y registro
de lo que sucede por
espacio: habitacion y
area verde

Indicadores

Firmeza de la
construcciéon
Confort
climético
Ventilacion y
soleamiento
Inventario de
fallos
constructivos
Filtraciones de
agua de lluvia
Humedad y
hongos en
techos, paredes
y pisos
Hongos en
muebles y ropa
Ambiente sano
Presencia de
enfermedades
en los miembros
de la familia

de andlisis

Habitante:

Interrogacion sobre Juicio
opinibn 'y  percepcion de

comparativa entre los valor

espacios de la vivienda

Figura 7. Indicadores del impacto de los Materiales y sistemas constructivos en la

habitabilidad y calidad de vida en la vivienda construida en serie
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CAPITULO I

MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS EN LA VIVIENDA
EN SERIE EN MERIDA YUCATAN

Para el estudio del tema de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Vivienda

en Serie en Mérida Yucatan, se requiere de tratar tres temas como son:

Un primer tema de la Tecnologia, Materiales y Sistemas Constructivos, como
motor e indicador del desarrollo, con la intenciébn de definir el concepto de
Tecnologia y su relaciéon con la construccion y el desarrollo, asi como los sistemas

de construccion como proceso y producto.

Un segundo tema es el Desarrollo de la Industria de la Construccion en Mérida,
con un esbhozo del proceso de industrializacién y su aportacion en los materiales

de uso local adecuados al clima y la tradicion.

Un tercer tema, es la ejemplificacion del uso de los materiales y sistemas
constructivos en los caso de vivienda en serie, desde el Reparto Obrero José
Dolores Patron, la Colonia Miguel Aleman, un caso de FOVISSSTE y uno de

reciente introduccién que es Las Américas.
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A. TECNOLOGIA, MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS, COMO
MOTOR E INDICADOR DEL DESARROLLO

Para establecer el desarrollo de los materiales y sistemas constructivos y su uso
en la construccién en serie, cobra relevancia el tema de la tecnologia, a menudo
se plantea en los proyectos de investigacion como un tema fisicomatematico
relacionado con las cualidades de los materiales en funcién de la resistencia que
ofrecen en su uso para la construccion. Sin embargo, el presente trabajo aborda el
tema de la tecnologia en relacion a su influencia en la aportacion de materiales y
el desarrollo de sistemas constructivos, cuyo caso concreto es la edificacion de los

conjuntos de vivienda construida en serie, en la ciudad de Mérida Yucatan.

1. Tecnologia, construccion y desarrollo

Es importante sefialar, que se puede identificar al menos cinco acepciones del
concepto tecnologia, en relacién con la manera en que son abordadas para su
estudio: como proceso, como producto resultante de la ciencia aplicada, como
generadora de productos de consumo, como un entramado complejo y como

factor esencial del desarrollo.’

' Nereyda Moya Padilla'y Juana Maria Brito, “Visién cultural de la tecnologia. El Impacto de la Tecnologia
en la Identidad Cultural Latinoamericana”, Re\'isla Cienciay Sociedad, Vol. XXV. Nim. 2.abril-junio, 2000.
Instituto Tecnoldgico de Santo Domingo, Republica Dominicana, 2000, pp. 247.
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Asi tenemos que la tecnologia como proceso, se define como la “ciencia que
ensefia como tratar los productos naturales y el conocimiento de los oficios. [...] ¥
como deben seguir las instrucciones y los habitos de los maestros para fabricar
una mercancia, la tecnologia da ensefianzas profundas y siguiendo una
sistemética” 2.

En este sentido vemos como la experiencia acumulada en materia de vivienda, es
Gtil para reproduccion de casos, lo que enfatiza la importancia de evaluar si son

adecuadas y en qué grado son adecuadas para la gente habitante.

La tecnologia es “la suma de conocimientos de los medios y de los métodos
destinados a producir bienes y servicios™, a lo que se debe agregar que tales

conocimientos deben ser evaluados para su suma en un compendio de probada

eficiencia.

La Organizacién para la Cooperacion y Desarrollo Econdmicos (OCDE), define a
la tecnologia como "[...] la utilizacion de herramientas y técnicas para realizar los
planes y lograr los objetivos deseados™, en este sentido es un medio y no un fin,
cuya metodologia y producto resultante es “un conocimiento practico derivado de
la Ciencia y el conocimiento tedrico'® y es valido “en cuanto se le aplica al
mejoramiento de nuestro medio natural y artificial, a la invenciéon y manufactura de

bienes materiales y culturales, la ciencia se convierte en tecnologia”®

* Juan José Saldafia. Historia de ja Cienciay la Tecnologia: aspeaos teéricos y melodoldgicos. En Ciencia,

Tecnologiay desarrollo: inlerrelacione.s tedricas y metodolégicas, editorial, ciudad, afio. p. | I7.citado en
Johann Beckmann. History ofInventions, Discoveries and Origins. 1777.
* Gustavo A. Cardenas Cutiflo. Diccionario de Ciencias Econémico Administrativas, editado por el Centro
Universitario de Ciencias Econémico Administrativas (CUCEA). 3“ edicion. México. 2002. p. 446.
Organizacién para la Cooperacion y Desarrollo Econémicos (OCDE). The Measurement of Scientific and
Technological Activities Manual on the Measurement of Human Resources Devoted To S&T: Canberra
Manual. Brussels, Luxembourg. 1995. pp. 10y 16.
* Nereyda Moya Padilla; Brito. Juana Maria. Visién cultural de la tecnologia. El Impacto de la Tecnologia en
la Identidad Cultural Latinoamericana. Revista Cienciay Sociedad. Vol.XXV. Num. 2.abril-junio. 2000.
Instituto Tecnolégico de Santo Domingo. Repulblica Dominicana, p. 247.
Mario Bunge. La ciencia. Su método y su filosofia, edicién en linea, s/f. en
http://www .aristidesvara.net/pgnWeb/melodologia/metodo_ cientifico/naturaleza_melodo/bungedibro_aristid
esvara.pdf (29 abri12012).
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En otro sentido la idea de tecnologia como generadora de productos de consumo,
es la mas generalizada en la conciencia cotidiana y por tanto se visualiza como
“herramientas o artefactos construidos para dar solucion a una diversidad de

tareas™, de donde medio y proceso se unen para conseguir un objetivo claro, que

en nuestro tema es la calidad de vida y habitabilidad de la vivienda en serie.

De manera congruente, entre medio y proceso, deriva un “entramado heterogéneo
de elementos técnicos, sociales, politicos y econémicos”™ un modelo conceptual
en tres dimensiones: la dimensién técnica (conocimientos, capacidades,
destrezas, técnicas, instrumentos, maquinarias, recursos humanos y materiales,
materias primas, productos obtenidos, deshechos, residuos), la dimensién
organizativa (politica, administrativa, aspectos de mercado, economia e industria,
agentes sociales, empresarios, sindicatos, distribucion de productos, usuarios,
consumidores etc.) y la dimensién ideoldgica - cultural (finalidades y objetivos,

sistema de valores y cddigos éticos, creencias sobre el progreso, etc.)®

La propuesta conceptual de tres dimensiones técnica, organizativa e ideoldgica -
cultural, es la clave de la manera en que se introducen nuevas tecnologias y
materiales en la construccion en contextos locales como Mérida, cuya velocidad y
ritmo de desarrollo es impuesto por las fuerzas politicas y econémicas de los
inversionistas, impactan en la cultura regional propiciando grados de
modernizacion, y es la necesidad la que determina su aceptacion, lo que inicia un
nuevo proceso de busqueda, introduccién y aceptacion de nuevas tecnologias en

la vivienda, por tanto se vuelve indicador de desarrollo.

Como factor esencial del desarrollo, es en 1973, que la UNESCO recomendd
la busqueda de modelos originales de desarrollo que pudieran garantizar un
equilibrio entre los valores materiales y espirituales, sociales e individuales, entre

la preservacion de las culturas nacionales y la asimilacion necesaria de la ciencia

* Nereyda Moya Padilla, Brito, Juana Maria, op.cii.
* Nicanor Urzla, Riesgos y beneficios sociales del desarrollo tecnolégico.p.32.

Acevedo Diaz, J. A,, La tecnologia en las relaciones CTS, una aproximacion al tema. Ensefianza de las
ciencias. Vol. 14, 1995, p. 36.
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y la tecnologia™* lo que nos invita a reflexionar sobre otros temas mas alla de la

tecnologia, e incorporar habitos culturales y aspectos del medio ambiente y la

sustentabilidad del modelo de urbanizacion.

En otro sentido, la tecnologia es también una de las mas importantes
manifestaciones de la cultura ya que implica no sélo el conocimiento del medio
sobre el cual se actlla o elemento que se transforma, sino también, la elaboraciéon
de una respuesta frente a ese medio para convertir el paisaje en otro mas propicio
para el desarrollo social,” lo cual se observa en la manera en que algunos
materiales y sistemas constructivos se convierten en tradicionales y propios y

caracteristicos de un grupo y regién cultural.

El punto de partida para el estudio de la tecnologia en funcién de su injerencia en
el desarrollo de los materiales y técnicas constructivas, es decir, el tema del
entramado heterogéneo de elementos técnicos, sociales, politicos y econémicos™”
y como factor esencial del desarrollo que pudieran garantizar un equilibrio entre
los valores materiales y espirituales, sociales e individuales, entre la preservacion

de las culturas nacionales y la asimilacion necesaria de la ciencia y la tecnologia™”

Para efectos de este documento, la visibn de la vivienda como indicador de
desarrollo tecnolégico y cultura, y como equilibrio entre los valores materiales y
espirituales, nos permite explicar con mayor precision el desarrollo de la industria
de la construccion y sus efectos en la vivienda construida en serie, cuando la
vivienda inicia su inclusién como un elemento mas de la industria inmobiliaria,
primero con la fabricacion de materiales y luego con la fabricacion de la propia
vivienda, que resulta en la manera en que la tecnologia impacta a la construcciéon

de la vivienda construida en serie, como su mejor caso de ejemplo.

El correo de la UNESCO, julio 1982, p. 12.
” Boris Marquez Bricefio, tecnologia constructiva y conservacion del Patrimonio: Propuesta para la

recuperacion del Qhapag Nan, Instituto Nacional de Cultura, Perd.

Urzla, Nicanor, Riesgos y beneficios sociales del desarrollo tecnolégico.p.32.
** El correo de la UNESCO, julio 1982, p. 12.
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Figura 1. Cuadro comparativo de Sistemas Constructivos:
Se observa lo que se conoce como Tecnologia Tradicional y Alta Tecnologia
Fuente: http://www.acimexico-snem.oraZ y
http://www.qoogle com mx/search?g=tecnologia+de-t-la't-construccion&source

2. Sistemas de construccion: proceso y producto

La vivienda, como edificio construido, se compone de diversos elementos fisicos o
partes que le dan forma. Estos elementos o componentes constructivos, se
organizan en grupos de acuerdo a su funcion, y trabajan como sistemas
constructivos en un “conjunto de materiales y componentes de diversa
complejidad, combinados racionalmente y enmarcados bajo ciertas técnicas, que
permiten realizar las obras necesarias para construir una edificacion, originando
por lo tanto un objeto arquitecténico™"”.

Estos sistemas se clasifican en Sistemas Primarios y Secundarios de acuerdo con

su construccion.

e Los Sistemas Primarios, son los que tienen relacion en el proceso de

edificacion y son los que dan forma propiamente al edificio; y

** Enrique Orozco. Notas sobre materiales, técnicas y sistemas constructivos. Tecnologia y Construccién,
Caracas, V.24, n. 2, mayo 2008. consultado el 4 julio de 2012. Disponible en
httD://www2.scielo.oru.veScielo.php?script sci arttext&pid S0768-6601200800()2()0il02&Inc-es&nmi=iso


http://www.acimexico-snem.oraZ
http://www.qooqle_com_mx/search?q=tecnoloqia+de-t-la't-construccion&source
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Los Sistemas Secundarios son los que complementan a los primarios,

proporcionandoles durabilidad, confort y estética.’®

En otras definiciones un sistema constructivo es el “[...] conjunto de reglas y
principios enlazados entre si que ordenadamente utiliza diversos materiales de
manera que respondan a las condiciones de solidez, aptitud y belleza™@, lo cual

tiene un énfasis en la parte fisica y formal de la construccion.

También se define como “[...] el conjunto de elementos y unidades de un edificio
que forman una organizacion funcional con una misién constructiva comun, sea
ésta de sostén (estructura) de definicion y proteccion de espacios habitables
(cerramientos) de obtencidon de confort (acondicionamiento) o de expresion de
imagen y aspecto (decoracion). Es decir, el sistema como conjunto articulado, mas

que el sistema como método”".

De estas dos definiciones tenemos que un sistema constructivo, es tanto el
proceso como el producto, donde sera siempre en primera instancia referido al
método y proceso, cuya eficiencia observable en el resultado, invita a la repeticion
y da continuidad; mientras que cada proceso define cualidades propias del
producto, y donde tales cualidades se relacionan con la calidad total que aporta
tanto los materiales como el proceso. En este sentido son producto y reflejo del

proceso y su resultado.

** idem.

Olinda Santizo. Arquitectura prehispanica, edificio | b-6 y su sistema constructivo Quirigua, Los Amates,

Izabal. Universidad de San Carlos de Guatemala, 2008.
> Juan Monjo Garrid, La evolucién de los sistemas constructivos en la edificacion. Procedimientos para su

industrializacién, Digital.CSIC -Consejo Superior de Investigaciones Cientificas, 2005. Recuperada en
Agosto 6, 2012, del sitio Web temoa : Portal de Recursos Educativos Abiertos (REA) en
http://www.temoa.info/es/node/374389
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Enrigue Orozco Materiales y Combinados Construir una Sistemas
componentes  racionalmente y edificacion primarios y
enmarcados sistemas
bajo técnicas secundarios
Olinda Santizo Diversos Reglas y Proporcionar
materiales principios solidez, aptitud
entrelazados y belleza
Juan Monjo Elementosy Sistema como Proporcionar
Garrié unidades conjunto sostén, confort
articulado 0 imagen
Lomeli Conjunto de Adheridos, Estructurar
Alcantaray materiales o trabados o unitariamente
Adolfo Gémez elementos articulados

Figura 2. Cuadro comparativo de Sistemas Constructivos
Fuente: Enrique Orozco. Notas sobre materiales, técnicas y sistemas constructivos.
Tecnologia y Construccion, Caracas, 2008; Olinda Santizo, Arquitectura prehispanica,
edificio 1b-6 y su sistema constructivo Quingua, Universidad de San Carlos de

Guatemala, 2008; Juan Monjo Garrig, La evolucion de los sistemas constructivos en la
edificacion. Procedimientos para su industrializaciéon, Digital.CSIC, 2005; Adolfo Goémez

Amador y Armando Alcantara Lomeli, El lenguaje oral de la tradicion constructiva de

Colima. Universidad de Colima, México, 2008.

Por su parte, Gémez Amador y Alcantara Lomeli, definen los sistemas
constructivos, como un "Conjunto de materiales o elementos adheridos, trabados o
articulados que trabajan unitariamente desde el punto de vista estructural™®, lo
cual simplifica y reduce el sentido de la arquitectura al elemento constructivo,

eliminando elementos de estética y funcionalidad.

Ahora bien, Orozco menciona que es comun en América Latina la utilizacion del
concepto sistema constructivo para "definir e identificar diferentes formas de
construccién empleadas para producir objetos arquitecténicos"’® y es igualmente
frecuente la utilizacion indistinta de los términos Técnicas de Construccion y

Sistemas Constructivos como sinénimos.

> Adolfo Gémez Amador y Armando Alcantara Lomeli, El lenguaje oral de la tradicién constructiva de

Colima, en: Palapa, vol. 111, nam. I, julio-diciembre, 2008, Universidad de Colima. Mé.xico, p, 24
*> Enrique Orozco. Notas sobre materiales, técnicas y sistemas constructivos, Op. Cii.
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Para efectos de este documento, se entenderA como sistema constructivo al
conjunto de materiales dispuestos mediante procedimientos técnicos definidos
para la edificacion de una vivienda, y su division en Primarios y Secundarios, los
los que dan forma y solidez al edificio; y los que proporcionan durabilidad, confort

y estética.

En la ciudad de Mérida, durante el siglo XX se utilizaron varios sistemas
constructivos, que por la frecuencia de su uso pudieran ser considerados como
Sistemas Primarios y los que dan forma al edificio, y que resultan tan eficientes en
su proceso y resultado de la construcciéon que generalizan su uso por regiones y

llegan a considerarse como tradicionales o comunes.

Con respecto a los Sistemas Secundarios, estos complementan a los sistemas
primarios, proporcionandoles durabilidad, confort o estética, y son de innovacion,
generalmente prefabricados con intencion de hacer mas rapida la construccion sin
debilitar su resistencia y mantenimiento, proporcionar adaptacién climatica y que

mediante sus acabados den una imagen de acuerdo con la moda y la época.

A continuacién, se describe a los Sistemas Constructivos Primarios y Secundarios
gue se han utilizado en la construccion de vivienda en modelos o en serie en la

ciudad de Mérida.

Se consideran sistemas constructivos primarios a la cimentaciéon, soporte y
cubierta, de cuya union resulta la estructura formal del edificio, por lo que

conforman un sistema de sistemas estructurales.

El sistema de cimentacion, incluye los elementos de base, soporte y de liga,
que en el caso de la vivienda generalmente se ha utilizado la cimentacion
corrida con cadena de desplante.

Los sistemas de soporte, se consideran como el envolvente del edificio, y
pueden ser muros o columnas, tanto cargadores y vitales a la estructura,

como divisorios y complementarios a la definicion de espacios.
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e Los sistemas de cubierta, generalmente y por tratarse de espacios de
tamafio de menor a medio, tales como habitaciones, tenemos que la

cubierta es plana de tipo horizontal y en menor presencia de inclinaciones.

Figura 3. Sistemas Constructivos Primarios; Interior y Exterior.
Fuente: Fotografias de la Arg. Verénica Diaz Colli, supervisore de obra.

Se consideran sistemas constructivos secundarios, complementos para la

duracién, confort o estética;

Para la duracion, se incluyen los acabados, tres capas o tipos de morteros,
losas y mosaicos como recubrimientos de pisos, muros y techos, pinturas y
tapiz, maderas varias, carpinteria y aluminios, impermeabilizantes, etc.

Para el confort, se tiene la habilitacién de infraestructura de agua potable y
electricidad, muebles de bafio y drenaje, tienen y recubrimientos aislantes,
presencia de area verde, habilitacibn de ventiladores y aires
acondicionados, asi como calentadores de agua.

Para la estética, se utilizan los anteriores de durabilidad y confort, en una

suerte de hacer coincidir la economia con la moda.
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constantes de frecuencia por regién, lo cual es la base para que se reconozcan

como tradicionales o de innovacion.

Al hablar de tecnologia tradicional en los sistemas constructivos, encontramos que
varios autores la definen como “la identificada con la identidad de construir de una
comunidad o un pueblo™, es decir, la que permanece en la memoria de quienes
la utilizan, que se vincula con las acciones cotidianas del vivir de la gente. Bajo
esta definicién, los autores apuntan que “una tecnologia tradicional puede dar
paso a que otra tecnologia se haga tradicional y esto ocurre cuando la tecnologia
que sustituye se hace parte del mundo y las actividades cotidianas de la gente,

cuando se reconoce, se vive y se transfiere a otros™

El Arq. Tomas Sosa, describe como tradicionales a los métodos de construccion
que son ‘“identificables por el usuario en cualquier zona urbana del pais
[...aquellos que...] tienen un profundo arraigo en la poblacién en general, a pesar
de no tener algun conocimiento sobre construccidon o sin estar envueltos en el

guehacer arquitecténico™".

En el caso de la ciudad de Mérida, y para los fines de este trabajo, se
denominaran como tradicionales a los que presentan mayor frecuencia en tiempo
y forma, en la construccién durante el siglo XX y que se mantiene vigentes en siglo
XXI, tales como cimentacion corrida de piedra, la transicion entre los muros de
mamposteria y mayoritariamente de block, y la transicion de las losas de concreto
armado hacia la vigueta y bovedilla. La transicion referida entre los materiales de
los muros y techos, se vera a detalle en el siguiente capitulo de la presente tesis,

acerca de los casos de la vivienda en serie.

Ortigosa, Maria, Gonzalez Marina, Molina Nixon. La apropiabilidad de la tecnologia tradicional para la
vivienda de bajo costo en Marcaibo, Venezuela. Espacio Abierto, julio-septiembre, afio/vol. 11, numero 003.
Asociacién Venezolana de Sociologia. Maracaibo, Venezuela pp. 497-525. 2002

idem

Aurora Poo R., Alejandro A. Cervantes. Rubén Vilchis S., César Carpio U., Jorge Rodriguez M.. Tomas
Sosa P., Alberto Ramirez A, ““La aplicacion de sistemas constructivos alternativos de vivienda de bajo costo y
su impacto en el usuario”. Anuario 1999. Grupo de administracién para el Disefio. Departamento de Procesos
y Técnicas de Realizacion. Division de Ciencias y Artes para el Disefio. Universidad Auténoma
Metropolitana - Azcapotzalco. México, D.F. 1999. pp. 97-118..
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Es durante el siglo XX que se pasa de fabricacion manual y artesanal a la
introduccion de materiales mediante procesos industrializados que hacen usos de
la tecnologia. Esto sucede precisamente con la introduccién de prefabricados, la
arguitectura se modernizé primero con los materiales y sistemas constructivos
antes de la forma, y es la vivienda construida en serie donde mejor se observa la
racionalidad de los materiales industrializados.

En este sentido, el manejo de la piedra es parte integral de las construcciones
locales y acorde con cada época, los muros de mamposteria estan vigentes en la
autoconstruccion, siendo sustituidos por los muros de block, por lo que en Mérida,
para la construccion de la vivienda construida en serie, el sistema constructivo que
se identifica como tradicional, es el sistema a base de muros de block de concreto
hueco vibroprensado, con cubierta a base de losa de vigueta y bovedilla. Este
sistema ha sido utilizado en méas del 90% de los conjuntos habitacionales de

vivienda en serie durante

B. DESARROLLO DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION EN MERIDA

Para el International Council For Research And Innovation In Building And
Construction (CIB), el desarrollo de la industria de la construccién puede definirse
como un proceso intencionado y gestionado con el objetivo de mejorar la
capacidad y la eficacia de la industria de la construccién con el objetivo de cumplir
con la demanda creciente de construccion de edificios y de ingenieria civil a nivel
nacional y para sustentar un desarrollo econémico social y sostenible."®

International Council For Research And Innovation In Building And Construction (CIB). Agenda 21 on
Sustainable Construction. CIB Report Publication 237. Rotterdam, CIB. 1999.
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Tal definicion aplicable al caso loca, nos refiere a los origenes la industria de la
construccion en Yucatan, el cual no surge como un proceso intencionado, sino que
su evolucién y desarrollo reflejan los cambios econdmicos, sociales y politicos que
llevaron al Estado de contar con una construcciéon de manufactura artesanal a una
propiamente industrializada, y que tiene su motor de maximo empuje en la

construccion de la vivienda en serie.

Si bien en Yucatan existe una larga tradicion constructiva que se remonta a los
tiempos prehispanicos, con mano de obra especializada en el trabajo con
materiales pétreos de gran abundancia en la regién, experiencia misma que fue
aprovechada por los espafioles durante la colonia, fusionandose la mano de obra
local con los sistemas construidos traidos por los espafoles y desarrollados a lo
largo del régimen colonial, y de acuerdo con Rubén Vega no podemos hablar de
una industria de la construccién como tal, sino a partir del periodo comprendido

desde finales del siglo XIX hasta la reforma agraria en 1937\,

Para hablar del desarrollo de la Industria de la Construccién, debemos referirnos a

la génesis de la industria de los Materiales y sistemas constructivos en Yucatan.

El auge econdmico que se generd en la peninsula yucateca con la demanda del
henequén y los altos precios que llegaron a alcanzar en los mercados
internacionales, trajo consigo un importante aumento en la cantidad y calidad de la
construccién, lo que favorecié la importacion de nuevos materiales y sistemas
constructivos que se fueron incorporando poco a poco al mercado regional. Estos
materiales, tuvieron una gran demanda entre la nueva clase adinerada que los
adquiria como un simbolo de estatus social. Sin embargo, no es Unicamente la
utilizacidon de estas innovaciones lo que genera el surgimiento de la industria, sino

todo un proceso en el que se conjugan diversos factores tanto sociales como

Rubén Vega. “Los origenes de la industria de la construcciéon en Yucatan". Cuadernos de Arquitectura de
Yucatan. No.8. Mérida. Yucatan. Mé.xico. Facultad de Arquitectura de la Universidad Auténoma de Yucatan.
1995. pp.50-56.
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econémicos en el que el consumo y distribucién de los objetos arquitecténicos,
dejan de ser meros satisfactores de necesidades para convertirse en potenciales
fuentes de ingresos y recursos adicionales.®

A finales del siglo XIX cuando el volumen demandado por la explosion constructiva
supera la produccion tradicional), forzando la aparicion de hornos y fabricas
productoras y comercializadoras de cal, un material necesario para los sistemas
constructivos de la época, y que se vieron afectadas por las necesidades de
evolucion y desarrollo de los métodos constructivos, por lo que al poco tiempo
muchas cerraron dejando su espacio a otro tipo fabricas locales de materiales de
construccion.

En 1882 se funda la primera fabrica de mosaicos “hidraulicos perfeccionados y
piedras artificiales” que introduce una organizacién de tipo industrial y que marca
la pauta para ir dejando atras los esquemas artesanales de organizacién que
existian hasta ese entonces."®

A partir de esta primera fébrica, van surgiendo otras que mecanizaron el proceso
de produccién como: la fabrica Camara y Quintero, en la que se mecanizaba el
labrado y corte de la piedra, la aparicién en 1905 de la méaquina trituradora de
sahcab de Manuel Martinez de Arredondo, la fabrica de “bollo de construccion”
Santa Anita para productos de barro, etc.

Estas fabricas surgen de inicio para cubrir la demanda de materiales que el auge
de la construcciéon requeria, pero surgen a la par de nuevas sociedades que
buscan medios para reproducir sus capitales excedentes, y que van incursionando
poco a poco en la construccion mediante la especulacion creando Sociedades
Constructoras, nuevos fraccionamientos para vivienda campestre, construccion de
locales y vivienda para renta, créditos inmobiliarios etc. generandose todo un

sistema que se interrelaciona entre si.

Vega Gonzélez, Rubén, La industria de la construccion en Yucatan, su origen y repercusion en la
arquitectura de las haciendas, tesis, Mérida, Facultad de Arquitectura, Universidad Autbnoma de

Yucatan, 1996, pp. 287
** Ibidem, pp.274
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En resumen, Rubén Vega identifica cinco factores de surgimiento de la industria
de la construccion en Yucatan: 1. El capital excedente producto del auge
henequenero que fomenta la construccion, 2. La importacion de nuevos materiales
y sistemas constructivos, 3. La creacion de fabricas y casas de materiales, 4. La
contratacion de la mano de obra para la construccién, y 5. La construccién como
medio para reproducir el capital, esto se dio en dos formas, la construccion de
vivienda para comercializar y mediante el establecimiento de compafiias

constructoras.

Una vez iniciada la carrera por la industrializacién, es el Movimiento Moderno
quien enarbola el auge con la introduccién de nuevos sistemas y materiales
constructivos, que condicionan el disefio racional, funcional y organico, como losas
armadas, columnas metalicas de aguja, desniveles, volimenes contrastantes,
grandes ventanales de herreria y de vidrio, celosias y materiales organicos de la
region, etc.”

Una de las innovaciones que se observan en este proceso es la introduccién de
los materiales, sistemas constructivos e instalaciones que mejoraron el tiempo y
las condiciones de edificacién; la sanidad e higiene se introdujeron con la
infraestructura y la dotacién del médulo de bafio y cocina, asi como con el
suministro de agua y el tratamiento de desechos domésticos, pioneros en la
ciudad a través de unas colonias, en sus respectivos momentos histéricos?”

Los elementos naturales son utilizados para crear un contexto alternado entre
construccion y vegetacion, para optimizar la ventilacién cruzada y minimizar el
asoleamiento y como medio primario y barato de lograr calidad de vida y confort
en los hogares de las clases sociales medias y baja.™ P. 152

Ibidem, pp.283 -287

Maria Elena Torres Pérez, “Los primeros fraccionamientos de vivienda construida en serie en Yucatan.
Una nueva forma de hacer ciudad”. Modernidad, patrimonio, tecnologiay disefios. Estudios del espacio
habitable. Universidad Autbnoma de San Luis Potosi y Universidad de Colima, 2009, p. 236 y 245.

Torres Peréz, Maria Elena. (20 10) “Pioneros en disefio ambiental en el siglo XX en El disefio ante el

deterioro ambiental. Universidad Auténoma del Estado de México. P. 152.
*? |dem.
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En esta sucinta caracterizaciéon del desarrollo de la industria de la construccion,
observamos que algunos materiales han sido de mayor utilizaciéon que otros, y que
incluso han generalizado su uso hasta convertirse en los mas populares y

tradicionales, diferenciandose de los modernos o de reciente introduccion.

C. USO DE MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS EN LA VIVIENDA
EN SERIE

El tercer tema, la ejemplificacion del uso de los materiales y sistemas

constructivos en los caso de vivienda en serie, esboza una caracterizaciéon de los ,
C
i<

casos representativos existentes en Mérida, desde el primer caso del Reparto
Obrero José Dolores Patrén, el segundo caso que es la Colonia Miguel Aleman,
un caso de FOVISSSTE representativo de ios materiales que seran de mayor
utilizacion en el medio y hasta la llegad reciente nuevos materiales cuyo ejemplo

es el mega fraccionamiento de Las Américas.

1. Reparto Obrero José Dolores Patrén

Podemos ubicar como las primeras viviendas construidas bajo los canones de un
modelos en Yucatan, a lle se hadan en las haciendas henequeneras para sus
trabajadores, que pasaron de ser de materiales perecederos tradicionales a casas

de cal y canto.
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Sin embargo, las primeras viviendas creadas a partir de un modelo en Mérida, y
organizadas en conjunto con disefio urbano, son las realizadas en el Reparto

Obrero José Dolores Patrén, inauguradas en 1928.

Estas fueron construidas en un periodo de transicion posterior a la Revolucion
antes de lograrse la Consolidacion Social, varios factores se conjuntaron para su
realizacion, entre ellas la promulgacién de la primera ley de vivienda del pais en
1917, el interés de Salvador Alvarado y Felipe Carrillo Puerto para mejorar las

condiciones de vida de los trabajadores, la gestion del primer conjunto de Vivienda
Obrera en México, entre otros""*

Ubicada con una orientacién Norte-Sur y formando parte de la colonia Garcia
Ginerés; la Dolores Patron consté con 104 viviendas, con dos distintos modelos,

en dos etapas; las cuales consistieron en predios de 12m x 35m”™.

Figura 5. Reparto Obrero José Dolores Patrén
Fuente: Plano de la ciudad de Mérida de 1957.

Maria Elena Torres Pérez, Calidad Habitacional en dos conjuntos pioneros de disefio urbano arquitecténico,
en Mérida Yucatan, Nova Scientia, Universidad de La Salle, México vol. 3, num. 6, mayo-noviembre, 2011,

124.

Maria Elena Torres Pérez, Recepcién sociocultural de la vivienda construida en serie en Mérida Yucatan.
Tesis de Doctorado, Universidad Michoacana de San Nicolas de Hidalgo, Morelia, Michoacan. 2008b
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En cuanto a la infraestructura, tuvo la particularidad del abastecimiento de agua
entubada por medio de molinos de viento que sacaban agua de pozo que se
almacenaba en tanques elevados. El sistema de agua entubada, resulté moderno
para su época, por el uso de una veleta ubicada en cada dos predios con un
suministrada a través de un molino de viento o veleta por cada dos viviendas, la
veleta sacaba el agua del pozo y la almacenaba en dos tanques de agua
elevados, desde donde cada tinaco abastecia a la casa respectiva.El drenaje de
cada vivienda era directo hacia el terreno del solar o a través de un sumidero o
fosa’e.

El disefio de las manzanas tradicionales de la ciudad fundacional prevalecio,
mediante los lotes ordenados de tal forma que existieran viviendas en sus cuatro
lados en la mayoria de los casos, excepto con respecto a los terrenos irregulares

donde se hicieron ajustes’™.

Al momento de su construccion, este reparto se encontraba en la periferia de la
ciudad por lo cual se procedi6 a sembrar arboles que beneficien a la imagen
urbana del lugar ya que resulta homogéneo el paisaje lleno de viviendas y
vegetacion, y que ademas por su ubicacion al norte, permita en general una buena

calidad ambiental.’®

El Reparto José Dolores Patrén, inicidé su construccion en 1927’0, la constructora
de estas viviendas fue la Compafiia Técnica de Yucatan, S. A. cuyo administrador

fue el Ing. Alfredo Medina."®

Maria Elena Torres Pérez, Pioneros en el disefio urbano ambiental en el siglo XX, El Disefio ante el

Deterioro Ambiental. 2010, p. 147
** Maria Elena Torres Pérez, “Los primeros fraccionamientos de vivienda construida en serie en Yucatan. Una

nueva forma de hacer ciudad". Modernidad como patrimonio, tecnologia y disefio. Estudios del espacio

habitable. Universidad Auténoma de San Luis Potosi. 2009
** ldem.
*> Mario Rodriguez Padilla, El Reparto "José Dolores Patrén": Un digno modelo de casa popular. Cuadernos

de Arquitectura No. 3, pp 49-59, 1990.
* Entrevista a Don Silveiro Padrén Loria en Rodriguez Mario, El Reparto "José Dolores Patréon™: Un digno

modelo de casa popular. Cuadernos de Arquitectura No, 3, 1990,
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Figura 6. Disefio Urbano del Reparto Obrero José Dolores Patrén.
Fuente: Imagen satelital del Google Earth.

La Loteria de la Beneficencia, fundada en 1924, fue la institucion encargada de
promover el proyecto mediante sorteos semanales realizados durante el gobierno

de Alvaro Torre Diaz.*

La prioridad fue crear una unidad habitacional de viviendas en serie las cuales
fueran accesibles prioritariamente para trabajadores ferroviarios. Para ello fue
necesaria un crédito tipo inversion tripartita con fondos tanto federal, estatal como
municipal para que con ello el costo de venta por vivienda fuese de

aproximadamente 800 pesos.

En la primera etapa se contruyeron 46 viviendas. Posteriormente, debido al éxito
de la primera serie de casas, se procedi6 a la construccién de una segunda etapa

de 58 viviendas, de un modelo méas amplio.

*” Idem 6
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PLANTA CASA TIPO! 1+ ATASA

Figura. 7. Dos modelos de vivienda Reparto Obrero José Dolores Patron.
Fuente: Mario Rodriguez Padilla, El Reparto "José Dolores Patrén": Un digno modelo de casa popular.
Cuadernos de Arquitectura No. 3, pp. 49-59, 1990.

El primer modelo incluye sala y dormitorio en la primera crujia, cocina, corredor y
cuarto para bafo, en la crujia trasera, instalacion eléctrica aparente, pisos

variados, finos mosaicos y terreno suficiente.

El segundo modelo era similar al primero en cuanto a las dimensiones y su
funcionalidad, diferenciandose con el agregado de un nuevo cuarto ubicado detras

del primero y convirtiendo el comedor existente en corredor.

Por su conformacioén, la casa tiene buena ventilacion generada por la posicion de
las ventanas y la altura del techo, y el grosor de los muros protege del calor,

dando como resultado un buen disefio para el clima tropical de la region.

Estas viviendas fueron construidas bajo el concepto de vivienda minima, en un
lote de 12m de frente y 35 de fondo"” con un promedio de 6Gm” de construccion.
Las casas estdn construidas con cimentacion y muros de mamposteria, con
techos de concreto armado, en la recdmara y en la estancia, a una altura de 4.00
m libres y con lamina de zinc en el bafio y la cocina a 3,00m de altura."

Torres Pérez, Maria Elena, Calidad Habitacional en dos conjuntos pioneros de disefio urbano
arquitecténico, en Mérida Yucatan, Nova Scienlia, voi. 3, nim. 6, mayo-noviembre, 2011, pp. 121-138.
Universidad de La Salle, México.

Rodriguez Padilla, Mario, El Reparto "José Dolores Patrén": Un digno modelo de casa popular, Op. Cit.
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Se entregaba con instalacién eléctrica, agua entubada extraida por medio de un
molino de viento, y fosa sumidero, lo que denotaba los aires de modernidad
propios de la época y con lo que se promovia como una “Colonia con un ambiente
de orden, de limpieza y bienestar”.””

El proyecto del Reparto y de las viviendas respondia a la corriente arquitecténica
Nacionalista, siendo el primer modelo mas sobrio y el segundo una variacién del
primero, rematando con una cresteria y modificando la ubicacién y disposicién de
los vanos en fachadas.

Figura 8. Vivienda Reparto Obrero José Dolores Patrén.
Se observa una original y una modernizada.
Fuente: Imagen satelital del Google Earth

Si bien aun se conserva la maniposteria de piedra tradicional en los muros como
elementos portantes, podemos observar un avance tecnoldgico en el uso del
concreto armado para las losas de la vivienda, y en la sustitucion de los pisos
empedrados por mosaicos decorados, dando indicios leves y tardios de la
aceptacion de los nuevos materiales para el uso generalizado en la vivienda

popular.

““ Torres Pérez, Maria Elena, Calidad Habitacional en dos conjuntos pioneros de disefio urbano
arquitecténico, Op. Cit.
Idem 6
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2. Colonia Miguel Aleman

La construccion de viviendas en la Colonia Miguel Aleman inicia en 1947. La
gestion estuvo a cargo del Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Obras
Pdblicas (BNH), institucion creada en 1933 para el financiamiento de obras de
infraestructura”®.

En el disefio urbano arquitectonico del conjunto y de la vivienda es de tipo racional
funcionalista. Es una colonia dividida en super-manzanas delimitadas por las
vialidades primarias, en general el proyecto original tuvo una adaptacion al clima

del lugar ya que provenia de la Ciudad de México.

El Ing. Juan Riess Santner, fue el encargado de la administracion y la construcciéon
del desarrollo habitacional dirigido a los trabajadores de Yucatan tales como
cordeleros, ferrocarrileros, militares y empleados burécratas, afiliados al sindicato
Unico de Trabajadores Electricistas de la Repulblica Mexicana (SUTERM)"

La inversion fue tripartita en la que el Gobierno del Estado y el Ayuntamiento de
Mérida realizaron los trabajos de urbanizacion e infraestructura, y el gobierno
Federal a través del BNH tuvo a su cargo el disefio tanto de la vivienda, como del
fraccionamiento, asi como el calculo estructural y la administracion y construccion

del mismo. La vivienda tenia un costo de entre $30,000 y $40,000

El financiamiento se realizé mediante un enganche del 25% en pago directo al
banco y el saldo en pagos mensuales, para lo que se habilité una oficina bancaria
para que los colonos pudieran hacer los pagos de mensualidades en la misma

Colonia Miguel Aleman.

46 . - . N . . .
Maria Elena Torres Pérez, Pioneros en e! disefio urbano ambiental en el siglo A.V, El Diserto ante el

Deterioro Ambiental, 2010, p. 147.
>* Maria Elena Torres Pérez, Rescate de experiencias urbanas, transformaciény adecuacion de la colonia

Miguel Aleman, Cuadernos de Arquitectura de Yucatan 18, Facultad de Arquitectura 2005. p. 47.
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La colonia se construy6 en terrenos que pertenecian a la hacienda Petkanché,
ubicada al noreste de la ciudad en lo que entonces era la periferia noreste de la

ciudad.

PLANO pe LA aiD&D 0C
I ERJDA™

VUCATIN 1907 VEXKO

Fuente: Plano de la ciudad de Mérida de 1957.

Se construyeron 1,000 viviendas de un solo modelo de vivienda o prototipo. Un
mismo tipo de vivienda, sembrada en dos orientaciones diferentes (una espejo de

la otra).

La utilizacion de un sistema constructivo ligero a base de bloques de concreto y
cubierta de losa armada, el uso de materiales industrializados, resultado del auge
del Movimiento Moderno en esa época, se consideran, entre otras, innovaciones

relevantes.

De igual manera, fue planeada con los servicios mas modernos de la época, tales
como pavimentacion, aceras, energia eléctrica, alumbrado publico y drenaje

sanitario colectivo.

73






Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

Figura 10. Area de Equipamiento de la Colonia Miguel Aleman.
Fuente: Imagen satelital del Google Earth.

La propuesta de disefio urbano, influenciada por el Movimiento Moderno
Internacional, incluye un area de servicios propio para la colonia. Si bien fueron
construidos posteriormente, el disefio original contemplé el area en la que
actualmente se encuentra una escuela primaria, un mercado, una iglesia, un
parque Yy las oficinas de la Junta de Agua Potable y Alcantarillado de Yucatan. La
colonia esta dividida en secciones de manzanas, delimitadas por las vialidades
primarias. La orientacién y el trazo de las manzanas, reticular girada 45 grados
con orientacion sureste-noreste responden a un disefio que busca una adecuacion
climatica, con el fin de maximizar la ventilacion y minimizar el soleamiento de las
viviendas. Fue planeada con los servicios mas modernos de la época, tales como
pavimentacion, aceras, energia eléctrica, alumbrado publico y de manera pionera

el drenaje sanitario colectivo.

Con respecto a la vivienda, el disefio original es de una sola planta, con dos é&reas,
el &rea seca que consta de una sala, alcoba dormitorio y comedor, y el &rea
humeda conformada por cocina y bafio. El disefio de la vivienda estd basada en
una reticula de 4.00 por 3.80 m a ejes, con los espacios del area seca dispuestos
en forma de “L”. La primera crujia de la vivienda se conforma por dos espacios

Ao
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contiguos de 4m de fondo que corresponden a la sala y la alcoba. En la segunda
crujia, de 3.5 m de fondo, ubicada detras de la sala, se encuentra el comedor. El
area humeda o de servicios, formada por el bafio y la cocina, se encuentra detras
de la alcoba y ocupaba la mitad del ancho de del comedor. El prototipo presenta
un eje de circulacion lineal marcado por la puerta de acceso principal y la puerta
de servicio hacia el patio. El acceso hacia el bafio en el modelo original, era a
través de la alcoba. En total, el &rea de circulacion corresponde a menos del 20%
del &rea total del interior de la vivienda.“d

XZ |

Figura 11. Vivienda de la Colonia Miguel Aleman
Vivienda Tipo en Media Unidad (Una vivienda) y en Unidad (Dos viviendas)
Fuente: Maria Elena Torres Pérez, “Rescate experiencias urbanas.
Transformacion y adecuacién de la colonia Miguel Aleman” Cuadernos de
Arquitectura No. 18, 2007.

El lote tipo regular, de proporcion rectangular, tiene 12 m de frente, con dos
opciones de fondo, podiendo ser de 21 § 25 metros, con una vivienda construida

por lote.

El sembrado de la vivienda, se realiz6 ubicando la fachada en el sentido largo de
la manzana, quedando éstas sobre calles secundarias y terciarias con el fin de
minimizar el ruido provocado por el transito de vehiculos. Dentro de la manzana,

dos viviendas comparten un muro medianero, por lo que cada una queda rodeada

* Maria Elena Torres Pérez, Rescate de experiencias urbanas. Transformacion y adecuacion de la colonia
Miguel Aleman, Cuadernos de Arquitectura No. 18. FAUADY. 2007. pp. 44 - 69.
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por tres lados de area verde, lo que permite que todos los espacios de la vivienda
cuenten con ventilacion cruzada, con excepcion de una habitacién dormitorio, que

la obtiene por medio de la diferencia de alturas en las cubiertas.

A partir de aqui, en los siguientes fraccionamientos se busca que la mayor parte
de las viviendas tengan una buena adecuacién con respecto a la orientacion de
manera que, disfruten de ventilacion y asoleamiento adecuados al clima, con lo
gue también se condiciona la desaparicion de la traza de manzanas cuadradas, es
decir, que en los futuros fraccionamientos va a predominar el disefio de manzanas
rectangulares*®.

Su disefid con un giro de 45°, permitié que tuviera una buena adecuacion climatica
en cuanto a la posicion de cada una de las viviendas, minimizar el soleamiento en
las fachadas y ademas se logra romper con el esquema de la traza original de la
ciudad®® La orientacion y el trazo de las manzanas, reticular girada 45 grados con
orientacién sureste-noreste responden a un disefio que busca una adecuacién
climatica, con el fin de maximizar la ventilacion y minimizar el soleamiento de las

viviendas.
Los materiales y sistemas constructivos, fueron novedosos para la época:

La cimentacion de la vivienda, era una losa de cimentacion asentada sobre
cimientos perimetrales de mamposteria de piedra, debido a la exigencia del

drenaje.

En este conjunto habitacional se introduce en Yucatan el uso de materiales
industrializados para la construccion de los muros, que se hicieron con bloques de
concreto o cemento compacto de 28 x 17 x 7cm. Los muros fueron reforzados con
columnas de concreto armado integrados al espesor del muro, que sostenian una

trabe con la que conformaba un marco estructural.

La cubierta se hizo con losa de concreto armado. Del area principal, se realiz6 una

losa, reforzada con una trabe invertida para evitar el pandeo de la misma y que
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cubria a las dos viviendas en unidad, donde trabe y losa se colaban integralmente.
Para el area himeda la losa, también de concreto armado, se col6 con un desnivel
de 50cm.

Figura 12. Fachada de la Vivienda de la Colonia Miguel Aleman.
Vivienda Tipo en Unidad original y con anexo de terraza techada al frente.
Fuente: Imagen Satelital de googleearth

La vivienda se entregaba con pisos de mosaico de pasta de 20x20, zoclos de 10
cm con bisel, ventanas de madera y cristal, puertas de tablones de madera, y
pintura como acabado final. Las instalaciones eléctricas eran aparentes y con el
minimo de salidas por habitacién. Las instalaciones hidraulicas son exteriores de
tuberia galvanizada, con un tanque de almacenamiento sobre el comedor. Otra de
las innovaciones, son las instalaciones sanitarias, ya que fue la primera y por
mucho tiempo la Gnica, que contaba con drenaje urbano™'.

El proceso de edificacion, el disefio y los materiales utilizados para la construccion
de esta colonia, lo convirtieron en el primer conjunto habitacional construido en

serie en la ciudad®”

** idem.
”” idem.

1
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3. San José Tzeal, FOVISSTE

Construido entre 1980 y 1984, el nombre original es fraccionamiento San Juan
Tzeal, pero se le conoce y cita como FOVISSSTE Pensiones, debido a que fue la

Institucién que lo construy6.®@®

El disefio del fraccionamiento del Departamento de Obras del FOVISSSTE, por lo
tanto, los normas como los sistemas constructivos y el disefio estructural de las

viviendas fueron adaptados a la ciudad de Mérida.

Se localiz6 en el noroeste de la mancha urbana entonces existente; al norte
colinda con la calle 47 que corresponde al fraccionamiento Jardines de Pensiones,
en donde se encuentran las bardas traseras que colindan con las viviendas del

FOVISSSTE Pensiones, cuyos frentes y accesos principales se ubican al interior
del fraccionamiento®*.

Cuenta con un total de 332 viviendas en tres prototipos distintos, donde la
variacion ademas de la fachada y algunos acabados aplicados en ella, tiene que
ver con la distribucién en su interior pero siempre respetando el mismo programa

de funcionamiento y nimero de espacios en los tres casos.

Se utlizan los mismos sistemas de infraestructura de la ciudad y los
fraccionamientos vecinos, por ejemplo: el sistema hidraulico es individual y cada
vivienda cuenta con su propio tanque de almacenamiento y se conecta a la red
municipal. En sistema sanitario es de tipo drenaje colectivo dirigido a una planta
de tratamiento de aguas negras, exclusivo para el fraccionamiento. La red de
energia eléctrica funciona normal y con problemas temporales que ocurren debido

a las condiciones climaticas, como intensas lluvias sin presentar problemas de

Cecilia Irazl Azueta Acosta, Calidad de vida en la vivienda consleiada en serie en la ciudad de Mérida.
Yucatan: Caso FOVISSSTE. Tesis de Maestria, Unidad de Posgrado e Investigacion, Facultad de

Arquitectura. Universidad Auténoma de Yucatan, s.e. 2011.
idem.
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saturacion de las lineas.®®

El disefio del fraccionamiento privilegié los espacios comunitarios tanto de
convivencia como de servicio, tales como los jardines y andadores con areas de
vegetacion, y los estacionamientos, un concepto acorde con los objetivos de los
fraccionamientos construidos durante la misma época por el FOVISSSTE.

) Figura 13. Disefio Urbano del Conjunto FOVISSSTE.
Areas comunes: pasos peatonales, jardines andadores y estacionamientos.

Fuente: Imagen Satelital de Google Earth

Los materiales y sistemas constructivos utilizados para la construccién del
fraccionamiento se adecuaron a la tecnologia y los materiales existentes en la
region, lo cual beneficid, considerablemente el tiempo de edificacion para una
empresa constructora que provenia del departamento de obras del FOVISSSTE
en la ciudad de México.®@®

En cuanto a equipamiento, const6 de un parque que incluy6 una cancha deportiva,
un pequefio espacio jardinado y una biblioteca. Actualmente existen integradas al
conjunto, dos clinicas una popular que pertenece al ISSSTE y una clinica
particular nombrada Centro Médico Pensiones.

Dentro del ambito del equipamiento, se disefid6 espacio para dos iglesias: la

idem.
5* idem.
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Los materiales y sistemas constructivos utilizados en las viviendas del
Fraccionamiento FOVISSSTE Pensiones, son practicamente los mismos, aun

cuando existe una diferencia de afios entre cada etapa.

Figura 15. Fachada de la vivienda del Conjunto FOVISSSTE.
Fuente: Imagen Satelital de Google Earth

Los cimientos de la vivienda son de mamposteria mixta construida con piedra de
la regién y dados de concreto que se ubican en las esquinas principales,
dividiéndose segun su posicion, en dados colindantes o de lindero. Presenta una
cadena de cimentacion de 15 x 15 centimetros y castillos mixtos armados y
ahogados segun su ubicacion: castillos armados se encuentran colados dentro de
los dados ubicados en los principales puntos estructurales de la vivienda, y los
castillos ahogados se localizan como soporte de vanos en puertas y ventanas o en

muros secundarios de la vivienda colados a partir de la cadena de cimentacion.

Los muros estan construidos en su totalidad con el block tradicional de la region,
con dimensiones de 15 x 20 x 40 centimetros. La altura de los muros vaha desde
2.40 metros de piso a techo en cocina y perimetro de la vivienda, hasta 3,30 en el
punto mas alto de la losa a dos aguas en muro de comedor y recamara. Existen
juntas constructivas entre los tipos 1 y 2 para las siembras ubicadas con fachada
norte o sur debido a que no existen pasillos laterales uniéndose los muros en

accesos, recamaras o cocinas. La techumbre a dos aguas en las viviendas, resulta

Cecilia irazu Azuela Acosla, Calidad de vida en la vivienda construida en serie en la ciudad de Mérida.

Yucatan: Caso FOVISSSTE. Op, Cit.
idem.
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Los materiales y sistemas constructivos utilizados en las viviendas del
Fraccionamiento FOVISSSTE Pensiones, son practicamente los mismos, aun

cuando existe una diferencia de afios entre cada etapa.

sSit
Figura 15. Fachada de la vivienda del Conjunto FOVISSSTE.
Fuente: Imagen Satelital de Google Earth

Los cimientos de la vivienda son de mamposteria mixta construida con piedra de
la region y dados de concreto que se ubican en las esquinas principales,
dividiéndose segln su posicién, en dados colindantes o de lindero. Presenta una
cadena de cimentacién de 15 x 15 centimetros y castillos mixtos armados y
ahogados segun su ubicacion: castillos armados se encuentran colados dentro de
los dados ubicados en los principales puntos estructurales de la vivienda, y los
castillos ahogados se localizan como soporte de vanos en puertas y ventanas o en

muros secundarios de la vivienda colados a partir de la cadena de cimentacion.’®

Los muros estan construidos en su totalidad con el block tradicional de la region,
con dimensiones de 15 x 20 x 40 centimetros. La altura de los muros varia desde
2.40 metros de piso a techo en cocina y perimetro de la vivienda, hasta 3.30 en el
punto mas alto de la losa a dos aguas en muro de comedor y recaAmara. Existen
juntas constructivas entre los tipos 1 y 2 para las siembras ubicadas con fachada
norte o sur debido a que no existen pasillos laterales uniéndose los muros en

accesos, recamaras o cocinas. La techumbre a dos aguas en las viviendas, resulta

** Cecilia Irazi Azuela Acosta, Calidad de vida en la vivienda construida en serie en la ciudad de Mérida,

Yucatan: Caso FOY{SSSTE. Op. Cit.
> idem.
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favorable para el clima lluvioso durante el verano lo que deriva de la adecuacion

del fraccionamiento a la tecnologia y los materiales regionales.

Los tres tipos de vivienda cuentan con losas combinadas, una parte plana en el
area de la cocina y otra, en mayor proporcién, a doble agua que abarca el resto de
la casa 2, lo cual resulta éptimo para el clima tropical himedo de la regién ya que
el agua de lluvia tiene caida libre, pero dificulta al usuario, la posibilidad de
crecimiento de la vivienda a un segundo nivel. La losa es de vigueta y bovedilla
con un area perimetral que tiene la funcién de un volado, con dimensiones de 30
centimetros.®@®

4. Las Américas

El 28 de Julio de 2004 se publica en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de
Yucatan, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento “Las
Américas” en la Comisaria de Dzitya como complemento al Programa de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mérida 2003.

Los Programas de Desarrollo Urbano de Mérida, de 1988 y de 1993, limitaban el
crecimiento de la ciudad de Mérida al anillo periférico, por lo que su objetivo
principal fue integrar nuevas areas de crecimiento para el desarrollo de la ciudad.
Entre las poblaciones integradas, de un total de 28, se encuentran Caucel, Dzitya,
Noc.Ac, Cosgaya, Komchén, Xcanatun, San Pedro Chimay, Xmatkuil, Molas, San

José Tzal, Dzununcan, entre otros.®

La constructora encargada de la gestion, construccion y venta del fraccionamiento

es el grupo Sadasi, empresa creada en 1975 en el Estado de México, y

““idem.
Programa Parcial De Desarrollo Urbano del Fraccionamiento “Las Américas" de la Comisaria de Dzitya,
Diario Oficial del Estado de Yucatan, Afio CVII. Niim. 30, 2004,180.
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desarrolladora de conjuntos habitacionales sustentables “con el objetivo de

contribuir a satisfacer las necesidades de vivienda econdémica del pais”®

El fraccionamiento se encuentra ubicado al norte de la ciudad de Mérida, en
terrenos pertenecientes a la comisaria de Dziti4, a un costado del Parque
Industrial Yucatén (industrias no contaminantes).

Figura 16. Ubicacion del Fraccionamiento Peri urbano: Las Américas
Fuente: Imagen Satelital de Google Earth

Las Américas, es un fraccionamiento periurbano que se ubicé con acceso desde la
carretera a Progreso y al anillo periférico que rodea a la ciudad de Mérida, lo que
condiciond a que la empresa inmobiliaria, con recursos propios, construyera una
nueva vialidad (octubre de 2012) que conecta el fraccionamiento con la carretera

Mérida-Progreso.

De acuerdo con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, el fraccionamiento es un
conjunto habitacional programado para beneficio de 7,100 familias dirigido a
sectores socioeconémico de nivel medio y medio alto, y programado en etapas.

Grupo Sudasi, pagina web. Recuperado en http://www.sadasi.com/index.php/sadasi
Joaquin Chan Caamal, Abren nueva avenida en el fraccionamiento Las Américas, Diario de Yucatan,
edicion electrénica, recuperado en yucatan.com,mx/merida/abren-nueva-avenida-en-ei-ftaccionamiento-las-

americas el 5 de enero de 2013.
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En las primeras etapas, y debido al bajo costo inicial de sus viviendas comparadas
con otras de sus mismas caracteristicas, fue adquirido por trabajadores con
acceso a créditos de vivienda de nivel medio y medio bajo.

De acuerdo con los propietarios de vivienda de las primeras etapas, ésta tuvo un
costo inicial aproximado de $240,000 pesos. A partir de la tercera etapa del
fraccionamiento, el costo de la vivienda aumenta desde $320,000 a $480,000 en la
cuarta etapa, con sus respectivas variaciones, segun el tamafo del terreno, o el
modelo de vivienda elegida.

Cottstmai6ti 71.49in2

SaU Corwdof Ceonj, 2 Ikdmam. | Bafie, Canaidabafia. Baba da santoa
AnMMOfK Fmavfuitan®” fiaabiitdad da Oaaniana a S ladmarai

Figura 17. Vivienda del Fraccionamiento Peri urbano: Las Américas
Fuente; http://venta-casas.vivanuncios.com.mx/compra-casas+merida/-fraccionamjento-
las-americas—-tu-meior-opcion-/81043586

El fraccionamiento de las Américas inicié con dos modelos de una sola planta y
uno de dos plantas, actualmente ya hay un modelo mas, que conforma una oferta
de vivienda de una sola planta en tres modelos ubicados en lotes regulares
promedio de 8 x 20metros, y un modelo de dos plantas ubicado en las avenidas

principales y con lotes méas grandes.

El modelo més exitoso, es el que presenta sala y comedor en primer plano, bafio y
cocina con un cubo de luz en el medio, y dos habitaciones en la parte posterior. La
UNIVERSIDAD AUTONOMA

DE YUCATAN
' SISTEMA BIBLIOTECARIO 84
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vivienda se ubica en medio y hacia un lateral, lo que deja un jardin en el frente, un
patio posterior, y un pasillo lateral.®"

Los servicios son de agua potable y drenaje colectivo con su bomba y planta de

tratamiento propia, asi como energia eléctrica con capacidad de trifasica.

Los materiales y sistemas constructivos, son a base de concreto en su totalidad
desde la cimentacion hasta los muros y se techa con el sistema de vigueta y
bovedilla.

La novedad de este sistema constructivo ha sido motivo de rechazo y fuertes
criticas por profesionales como de usuarios, por lo que fue escogido para la
realizacion del tema del estudio del impacto de los materiales y sistemas
constructivos en la vida de los usuarios, razon por la que en el siguiente capitulo
se procede a detallar, analizar y a evaluar.

REFLEXIONES

Como reflexiones del andlisis de la evolucién de los materiales y sistemas
constructivos, en cuanto a su uso en la edificacién de vivienda construida en serie,
tenemos que su desarrollo da cuenta de la manera en que, con el afan de poder
agilizar la rapidez de construccion y abaratar los costos de produccion, son
introducidos materiales que van desde los sistemas primarios como los utilizados
en muros y techos, como en los sistemas secundarios utilizados en la habilitacién

http:."venta-casas, y ivan uncirrs.com.mx'compra-casas | mérida'—Iraccirmamienlo-las-amcricas—Iu-nicjor-
opcion-/8104-3.586
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de infraestructura domeéstica principalmente en tuberias de la red hidraulica y

sanitaria.

Este proceso, se resume en el siguiente cuadro conformado por columnas donde

en la primera se enlistan las innovaciones de los sistemas primarios y secundarios

de construccién, y en seguida, cada columna corresponde al caso de vivienda

construida en serie, como son:

e el primer caso que es el Reparto Obrero José Dolores Patron,

el segundo caso que es la Colonia Miguel Aleman,

el tercer caso que es el Fraccionamiento San José Tzeal de FOVISSSTE

Pensiones y

el cuarto y ultimo caso que es el Fraccionamiento Las Américas.

CIMENTACION

MUROS

CADENAS Y CASTILLOS

CUBIERTA

VENTANERIA
INSTALACIONES
ELECTRICAS
INSTALACIONES
HIDRAULICAS
INSTALACIONES
SANITARIAS

RECUBRIMIENTOS

ACABADOS PISOS
SISTEMAOS DRENAJE
SANITARIO

SUMINISTROOS AGUA
POTABLE

Mamposteria de piedra
sobre roca firme

Mamposteria de piedra

N/A

Concreto armado/
lamina de zinc
Madera abatiéle con
postigo

Aparentes

Plomo

Canal de mamposteria

Lechada de cal

Mosaico de pasta

Sumidero

Fosa Séptica
Extraccion de agua de
pozo con molino de

Losa de concreto
armado asentada sobre
mamposteria

block de concreto
7x14x28

castillos armados

Concreto armado
Madera

Aparentes

Cobre

Concreto

Acabados a base de
morteros de concreto a

tres capas

Mosaico de pasta

Drenaje Colectivo y
Laguna de Oxidacion

viento Y tanque elevado Red de agua potable

Mamposteria mixta, con
dados de concreto en las
esquinas

Block de concreto vibro
prensado de 15x20x40cm
Cadena de concreto armado
de ISxIScm, castillos
armados y ahogados
Vigueta pretensada con
bovedillas de concreto vibro-
prensado

Herreria con cristal
Ahogadas en muro

Tuberia galvanizada
Asbesto cemento

Acabados a base de morteros
de concreto a tres capas

Mosaico de pasta

Drenaje colectivo y
Planta de tratamiento

Red de agua potable

Zapata corrida sobre
plataforma de relleno
compactado

Muro de concreto armado
Castillos ahogados, colados
integralmente con los muros
Vigueta pretensada y
bovedilla de concreto vibro
prensada

Aluminio

ahogadas en muro

CPVC

Tuberias de PVC

Pasta acrilica

Pisos, Ceramica

Drenaje Colectivo y
Planta de tratamiento

Red de agua potable

Figura 18. Cuadro de Materiales y Sistemas Constructivos de la en serie.
Fuente; Elaboracion propia.
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En el mismo cuadro, cada renglén corresponde al inventario de los materiales, por
componente del sistema primario y secundario, como son: Cimentacion, Muros,
Cadenas y castillos. Cubierta o techo, Ventaneria, Instalaciones Eléctricas,
Instalaciones Hidraulicas, Instalaciones Sanitarias, Recubrimientos, Acabados de

piso. Sistema de Drenaje Sanitario y Suministro de Agua Potable.

Se observa como evoluciona en un proceso de transicion y sustitucion en cada

caso.

Cimentacion: desde la Mamposteria de piedra sobre roca firme heredada de la
época colonial y utilizada en el Reparto, hacia la losa de concreto armado
asentada sobre mamposteria que el funcionalismo imprimié en la Colonia Miguel
Aleman, posteriormente en una Mamposteria mixta con refuerzos de dados de
concreto en las esquinas del FOVISSSTE, hasta la Zapata Corrida sobre

plataforma de relleno compactado de Las Américas.

Muros: Se inicia con muros de Mamposteria de piedra, y se cambia a el primer tipo
de block de concreto compacto de 7 x 14 x 28 cm, y posteriormente al Block hueco
de concreto vibro prensado de 15 x 20 x 40 cm, para finalizar con el uso de los

Muro de paneles de concreto armado.

Cadenas y castillos: en el primer caso no se utilizé tipo alguno de refuerzo porque
la propia mamposteria era suficiente, no asi en el muro de block que ya requirié de
castillos armados y cadena de concreto armado de 15 x1 5cm, cuyo uso se
continué como castillos armados y ahogados y finalmente como castillos

ahogados y colados integralmente con los muros.

Cubierta o techo: este sistema, es el de mayor complejidad debido a las
condiciones climaticas y su costo, por lo que generalmente se hacen
combinaciones de materiales como en el caso del Reparto que se uso la losa de
concreto armado en la primera habitacién y la estructura de madera con lamina de

zinc en segunda crujia, hasta que en la Colonia Aleman se usé las losas de
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concreto armado con trabes ahogadas, y el gran salto a la vigueta pretensada con
bovedillas de concreto vibro-prensado que se us6 en los dos casos siguientes y
que hasta la fecha presente es la méas exitosa por sus cualidades y propiedades

constructivas.

Ventaneria: se observa un cambio el disefio, donde impera el uso de la madera,
que inicia de abatible con postigo, a madera con persianas y hasta que en el
FOVISSSTE cambia a herreria con cristal y finalmente, el uso del aluminio en el

altimo caso.

Instalaciones Eléctricas, utilizan el mismo material que pasa de ser cables
independientes a industrializarse como un dos en uno, sin embargo, en los dos
primeros casos se utilizan aparentes mientras que en los dos Ultimos se hacen

ocultos y ahogados en el muro.

Instalaciones Hidraulicas: es quiza la que presenta mayor, avance tecnolégico y
cientifico en sus descubrimientos sobre el impacto en la salud. El primer caso del
Reparto se uso tuberia de Plomo, hasta que fue sustituida por tuberia de cobre en
la colonia Miguel Aleman y tuberia galvanizada en el FOVISSSTE y de PVC en el

caso mas reciente.

Instalaciones Sanitarias: estan asociadas al tipo de drenaje, siendo un canal de
mamposteria en el reparto, a tuberia de concreto en la Aleman, tuberia de asbesto

cemento en FOVISSSTE y tuberias de PVC en Las Américas.

Recubrimientos: por cuestiones de humedad y aislamiento térmico, el tema
presenta importantes cambios, desde capas de mortero y lechada final de cal en el
Reparto, pas6 a los acabados a base de morteros de concreto a tres capas en la
Colonia Miguel Aleman y el FOVISSSTE donde este Ultimo se puso piedra

decorativa, hasta que en las Américas se usa, la pasta acrilica.

Acabados de piso: en este tipo el cambio ha sido mas gradual debido a la
resistencia de los Mosaicos de pasta que se usé en los casos anteriores a Las

América que se usa ceramica
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Sistema de Drenaje Sanitario: en el primer caso se utiliz6 el sistema comdn y
popular de la Fosa Séptica en la modalidad de sumidero, y desde la Colonia
Miguel Aleman que se introduce el drenaje colectivo, este ha sido utilizado en los
siguientes casos con sus innovaciones respectivas en el tipo de limpieza de aguas

negras, desde la laguna de oxidacion hasta las plantas de tratamiento.

Suministro de Agua Potable: cobra importancia ante la representatividad de los
primeros casos con el alarde en la introduccién de la vanguardia en materia, con el
Reparto y la extraccion de agua de pozo por medio de molino de viento y depdsito
y almacenamiento en tanque elevado, hasta que en la Colonia Miguel Aleman se
introduce el agua potable, al que los demas casos se unen a la Red de agua

potable.
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CAPITULO Il

EVALUACION DE LA HABITABILIDAD, SOSTENIBILIDAD Y
CALIDAD DE VIDA EN LA VIVIENDA EN SERIE

El presente capitulo inicia con un recuento del proceso de inclusién de nuevos
territorios para el desarrollo de vivienda en la ciudad de Mérida, toda vez que los
Programas de Desarrollo Urbano existentes limitaban el crecimiento de la misma
dentro de los limites del anillo periférico y la disponibilidad de suelo para vivienda

era cada ves mas escaso.

Al amparo de la modificacion incluida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
publicado en el afio 2004, se inicia la construccién del Fraccionamiento las
Américas, cuyas caracteristicas urbano-arquitecténicas asi como los aspectos

climaticos y de sostenibilidad que presenta, son abordados en esta seccion.

La segunda parte aborda las caracteristicas técnicas, asi como las ventajas y

desventajas de los dos sistemas constructivos utilizados para la edificacion de la

9.
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vivienda en el Fraccionamiento Las Américas, cuya presencia en un mismo
conjunto habitacional, da pie a la evaluacion y analisis comparativo de la calidad
de vida en cada una de ellas. Los resultados de la evaluacion son presentados en

la tercera parte de este capitulo.

A, LO URBANO: DISENO Y CONSTRUCCION DEL CONJUNTO LAS
AMERICAS

Para abordar el tema de lo urbano, se inicia con la planeacion y gestién evidentes
en Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento “Las Américas” de
la Comisaria de Dzitya’, del cual derivan las condiciones urbanas en cuanto al

disefio y su impacto en la sostenibilidad.

1. Planeacién y gestién urbana

La disponibilidad de suelo para la creacion de vivienda nueva en la ciudad de
Mérida bajo las premisas contempladas en los Planes de Desarrollo Urbano

emitidos en 1988 y de 1993 es cada vez es mas escasa.

' Programa Parcial De Desarrollo Urbano del praccionamienlo “Las Américas" de la Comisaria de Dzitya.
Diario Oficial del Estado de Yucatan, Afio CVII, Nim. 30, 2004, 180. Grupo Sadasi. pagina web Recuperado

en hup://ww\v.saldasi coin/inde.x.plip/sudusi
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Con una demanda de vivienda en aumento, principalmente por la migracién de
gente de otros estados de la Republica Mexicana y otros paises a Yucatan,
asentados principalmente en la ciudad de Mérida, y al ser la industria de la
construccion el “eje del dinamismo de la economia locaP” al ofrecer cinco empleos
directos y dos indirectos por la edificacion de una vivienda econdémica, era
necesario proveer de nuevo suelo para el desarrollo de conjuntos habitacionales,
tanto para satisfacer la demanda como para mantener activa la economia del
estado.

El 28 de Julio de 2004 se publica en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de
Yucatan, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento “Las
Américas” de la Comisaria de Dzitya como complemento al Programa de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mérida 2003 (figura 1)

Figura 1. Portada del Diario Oficial de la Federacion del Gobierno del Estado de Yucatan en
el que se publica el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento Las Américas.
Fuente: Portada del Diario Oficial de la Federacién del Gobierno del Estado de Yucatan version

electronica, recuperado el 15 de mayo de 2012 en
http://www,yucatan.gob.mx/gobiemo/ordenJuridico/Yucatan/Programas/nr506rf1 pdf

2 Edgar Conde Valdez, Presidente de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccién en Yucatan en
entrevista publicada en el Diario Electrénico La Unién Yucatan, recuperado

enhttp://www.unionyucatan. inx/articulo/2013/07/28/cconomia/mcrida/industria-dc-la-construccion-eje-de-
economia-yucateca el 30 dejulio de 2013.
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Los programas de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mérida, emitidos en 1988 y
de 1993 limitaban el crecimiento de la ciudad de Mérida al anillo periférico, por lo
que su objetivo principal es integrar nuevas areas de crecimiento para el desarrollo
de la ciudad. Entre las poblaciones integradas, de un total de 28, se encuentran
Caucel, Dzity4, Noc.Ac, Cosgaya, Komchén, Xcanatun, San Pedro Chimay,
Xmatkuil, Molas, San José Tzal, Dzununcan, y otras’.

Con esta modificacion, se permite la construccion de desarrollos habitacionales
fuera de los limites del anillo periférico de Mérida, por lo que se comienzan a

gestar nuevos polos de crecimiento urbano en diversas comisarias de Mérida.

Uno de estos nuevos desarrollos, es el Fraccionamiento Las Américas, realizado
con recursos de inversion privada aportados por grupo Sadasi, empresa
desarrolladora de conjuntos habitacionales sustentables a nivel nacional, creada
en 1975 en el Estado de México, “con el objetivo de contribuir a satisfacer las
necesidades de vivienda econémica del pais™

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Fraccionamiento Las Américas

contempla un total de 5009 lotes distribuidos en 6 etapas (Figura 4).

’ Programa Parcial De Desarrollo Urbano Del Fraccionamiento "Las Américas De La Comisaria De Dzina,
Diario Oficial del Estado de Yucatan. Aflo CVII, Num. 30,180. 2004
'Grupo Sadasi. pagina web. Recuperado en http://wwiv.sadasi com/mdex php/sadasi


http://wwiv.sadasi
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Primera 821
Segunda 1149
Tercera 1120
Cuarta 792
Quinta 417
Sexta 720
TOTAL 5009

Figura 4. Lotificacion prevista en el Programa Parcial de Desarrrollo para el

Fraccionamiento Las Américas

Fuente: Programa Parcial De Desarrollo Urbano Del Fraccionamiento “Las Americas" De La

Comisaria De Dzitya, Diario Oficial del Estado de Yucatan, Afio CVII, Num. 30,180, 2004

Segun los datos incluidos en el Programa Parcial, se considera un promedio de
41 habitantes por vivienda, que multiplicado por los 5009 lotes del
fraccionamiento prevé una poblacion de 20,535 habitantes, cantidad que se toma

de referencia para el calculo del equipamiento basico.

2. Condiciones urbanas

El fraccionamiento Las Américas se encuentra ubicado al norte de la ciudad de
Mérida, en terrenos pertenecientes a la comisaria de Dzitia, a un costado del
Parque Industrial Yucatan de industrias no contaminantes (figura 2).

DA=T






Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

Figura 2. Ubicacion del Fraccionamiento las Américas
Fuente: Google Maps. Captura tomada el 18 de Diciembre de 2011

Este desarrollo habitacional, al inicio del presente estudio, contaba con dos vias
de acceso principales, la primera que conecta el fraccionamiento con la carretera a
progreso, Yy la segunda que la comunica al anillo periférico de la ciudad de Mérida
atravesando el Parque Industrial Yucatan. Ambas vias tienen llegada al vértice

inferior sureste del poligono (figura 3).

Fiaura 3 Vias de acceso principales al Fraccionamiento Las Américas
Fuente: Google Maps, Captura lomada el 18 de Diaembre de 2011






Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

El 31 de octubre de 2012 entra en funcionamiento una nueva vialidad de acceso,
construida con recursos propios de la empresa inmobiliaria, que conecta el
fraccionamiento con la carretera Mérida-Progreso para beneficio de las 7,100

familias que viven en él ~(figura 4).

Figura 4. Nueva via de acceso al Fraccionamiento Las Américas
Fuente; Google Maps. Captura tomada el 12 de Diciembre de 2012

Se identifican cuatro etapas construidas en el poligono al que actualmente se le
conoce como Las Américas | (figura 5), Un segundo poligono de forma rectangular
ubicado al norte del anteriormente mencionado(figura 4), se encuentra en proceso
de construccion. A este sector se le conoce como Las Américas |l.

Como el estudio pretende evaluar la vivienda en uso, para poder conocer los
efectos que el cambio de materiales y sistemas constructivos tienen en la
habitabilidad y calidad de vida del usuario, el area de estudio se centra en la

secciéon Américas |.

5 Joaquin Chan Caamal. Abren nueva avenida en el fraccionamiento Las Américas. Diario de Yucatan,
edicién electrénica, recuperado en \'ucatan.com.m.VVmcrida/abrcn-nueva-avenida-en-cl-fraccionamicnto-las-

americas el 5 de enero de 2013.
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-'ETAPA

Figura 5. Etapas de construccioén identificadas en el poligono denominado Las Américas |

Fuente: Google Maps, Captura tomada el 18 de Diciembre de 2011

En las primeras etapas, y debido al bajo costo inicial de sus viviendas comparadas
con otras de sus mismas caracteristicas, la mayoria de las viviendas fueron
adquiridas por trabajadores con acceso a créditos de vivienda de nivel medio y
medio bajo.

De acuerdo con los propietarios de vivienda de las dos primeras etapas, ésta tuvo
un costo inicial aproximado de $240,000 pesos. En la tercera etapa del
fraccionamiento, el costo de la vivienda aumenta a $320,000 y nuevamente se
incrementa a $480,000 en la cuarta etapa, segun el tamafio del lote, o el modelo
de vivienda elegida.

En la primera etapa, se ofertaron dos modelos de vivienda (figura 6), de 75.10m2 y
67.37 m2 respectivamente. Un tercer modelo correspondia a una vivienda de dos
niveles, sin embargo en esta primera etapa Unicamente se construyeron dos de

ellas (figura 7).
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Figura 6. Modelos de vivienda en primera etapa

Fuente: htlp://www.sadasi.com/

Dependiendo de la ubicacion en la manzana, se ofrecian lotes intermedios de

10x22 m para la vivienda de 75.10 m2 y lotes de 8x20m para la vivienda de 67.37

m2 y lotes esquineros de 10x22m y 10x20m para el modelo de 75.10m2 y de

10x20m para el modelo de 67.37m2 (figura 8).

ETAPA

Etapa 1

Etapa 2

Etapa 3

TOTAL

75.10m2

59

47

46

152

67.37m2

289

219

184

692

PROTOTIPOS

Dos Pisos

No
construido

Total

356

230

852

Figura 7. Lotificacion programada para la primera etapa del Fracc. Las Américas
Fuente: Grupo Sadasi, plano de siembra de viviendas Primera Etapa, Junio 2005
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10

LOTES
INTERMEDIOS

Vivienda de Vivienda de
7510m2 67 37m2

10

LOTES
ESQUINEROS

3 20
22 0 g-- 1 E

Vivienda de

|

.* Vivrendade 7 M 75 10m2

<« 75.10m2 I en calle Vivienda de
J

& enavenida 4 g terciana = 67.37m2

Figura 8. Dimensiones de lotes segln su posicién dentro de la manzana
Fuente: Elaboracion propia

A partir de la segunda etapa, se integra un tercer modelo de vivienda de dos
niveles, el cual se ubica sobre las avenidas principales y esquinas.

El sistema constructivo utilizado en las etapas mencionadas anteriormente, es el
sistema tradicional de muros de block con cubierta de vigueta y bovedilla, pero con
una adecuacion en la cimentacion: la mamposteria de piedra de la region
asentada sobre un lecho de roca firme, es sustituida por zapatas de cimentacion
corrida de concreto armado, asentados sobe una una plataforma de relleno
compactado.®

La introduccion de un nuevo sistema constructivo para la edificacion de las
viviendas de este conjunto habitacional, se da en la tercera etapa, Unicamente en
las viviendas de un nivel.(figura 9). Para las viviendas de dos niveles se conservo

el sistema constructivo a base de block, vigueta y bovedilla.

GRUPO SADASI, Manual del Propietario, Mérida, Yucatan, 2012
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La descripcién de ambos sistemas constructivos se profundizara en la siguiente

seccion del presente capitulo.

Figura 9. Vivienda de muros de concreto ofertada a partir de la tercera etapa

Fuente; Elaboracién propia

3. Sostenibilidad y clima

Las ciudades contemporaneas presentan modelos de desarrollo basados en la
deforestacion y su sustitucion por grandes extensiones de concreto lo que tiene un
doble impacto en las condiciones de vida de la poblacion, por una parte referida a
las condiciones de nivel de cobertura del equipamiento y la infraestructura, y por
otra parte, en cuanto a la sostenibilidad, la sustitucién de selva por construccion y

las condiciones climéticas y fisicas afectan a la vivienda

Se observa un efecto directo en el contexto urbano, cuando las viviendas son

transformadas y aumentan la superficie de concreto, en relacién con el Coeficiente
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de Ocupacion de Suelo (COS), lo que impacta la calidad del espacio urbano, y

afecta en cuanto a la sostenibilidad de la ciudad y a las condiciones climéticas.

El estudio, medicién y evaluacién de las condiciones ambientales que ofrece el
conjunto habitacional de construccién masiva, devela efectos negativos en las

ciudades.

Si bien, el disefio urbano y la construccion, se rige con base en las leyes y
reglamentos, también tenemos que cada vez son mayores las extensiones
urbanizadas que destruyen grandes extensiones de selva que es sustituida por
alta densidad constructiva. En las normas se establece la importancia de las Areas
Verdes Jardinadas, asi como de las vias de circulacion como camellones y aceras,
y principalmente los porcentajes que indican e! requerimiento minimo en lotes de
equipamiento que incluye a los parques, servicios y vivienda, mismos que poco a

poco son urbanizados hasta perder su funcién para la calidad ambiental.

Se observa que las dimensiones de las aceras, son insuficientes para la ubicacion

de arboles que den sombra a la via publica.

Las éareas verdes de los lotes, son para la edificacion de ampliaciones a la
vivienda lo que aumenta la densidad constructiva y reduce el espacio ajardinado
en lotes de equipamiento, servicios y de vivienda.

El prototipo de vivienda, escogido para su estudio, presenta un promedio de 60 m*
de construccién, en un lote de 8 por 20 metros y 160 m”* de terreno, con un 48%

de COS, acorde con los minimos requeridos en el Reglamento de Construcciones

en funcion de una supuesta adecuacion sustentable al medio ambiente.
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Figura 10. Ubicacién y Planta Arquitecténica de la vivienda estudiada.
Fuente: Google Earth

En el Fraccionamiento Las Américas aproximadamente el 75% de las viviendas
estan orientadas en el sentido adecuado norte sur y el 25% inadecuada oriente
poniente con presencia de problemas de soleamiento extremo lo cual cobra
importancia cuando se trata de clima tropical.*

De manera particular esta Vivienda remodelaciones y ampliaciones en funcion de
los ingresos econémicos, en una constante de a mas recursos menos tiempo para

las transformaciones y agregados.

De las modificaciones a las viviendas por motivos de adecuacion funcional, existe
una prioridad por construir las cocheras en un 100% en los jardines delanteros,
con terrazas de concreto que condicionard el desalojo de agua pluvial hacia la
calle. A esto se suma que los patios son sustituidos por terrazas para evitar el
crecimiento de la maleza y un 80% presenta nuevas habitaciones. Igualmente el
pasillo lateral se hace terrazas de concreto, con la finalidad de facilitar la

circulacién y limpieza, con un efecto en que acumula y transfiere el calor del sol.

’ Proyecto CONAVI CONACYT 16SS87.
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Aqui toma relevancia el tema de la constructividad, ya que el objetivo de las
politicas de vivienda, privilegia la reduccion del costo y tiempo de produccion,
mediante la introduccién de nuevas tecnologias y sistemas constructivos de

relativa eficiencia segun su contexto climatico.

En los casos de estudio, se identificé el sistema de paneles de concreto, con
acabado directo, sin utilizar el sistema de rich-emparche-estuco, tres tipos de
mezclas que cumplen funciones en relacion con la proteccién y la resistencia
estructural en clima tropical caracterizado por fluctuaciones drasticas de
temperaturas extremas y humedad en combinacién con la cantidad de lluvia, la
ausencia de acabados, compromete la durabilidad de La vivienda y sus bienes y
asi como la salud de sus habitantes. (OMS; 1991) acorde con el objetivo de elevar
la calidad de vida, donde “el deterioro en techos, muros o pisos que presentan el
20% de las vivienda nuevas, el hacinamiento debido a lo pequefio de la vivienda y
la falta de espacio”®

En ningdn caso de remodelacion y ampliacion se ha continuado el uso del sistema
constructivo de paneles de concreto, primero porque los usuarios desconocian el
material de su casa y segundo porque le atribuyen ser un material que hace que la
vivienda sea muy calurosa, de manera que las ampliaciones se hacen con el
sistema tradicional de block-vigueta-bovedilla, materiales a los que se adjudica el

proveer ambientes mas confortables en cuanto al clima.

Se observan cambios en la funcionalidad, que repercuten en la adaptacion
climatica, cuando los materiales “[...] por haber atendido a modas arquitecténicas
en su construccion, no son adecuados a las condiciones climaticas del lugar y
estan sujetos al uso convencional de energia en aspectos como aire
acondicionado e iluminacién artificial en horas del dia en que existe luz natural."®

“ Sara Topcison, ‘Presentacion™, en Estado Actual de la I'lvienda en México 2011, Fundacién Centro de
Investigacién y Documentacién de la Casa, A.C.. Sociedad Hipotecaria Federal, CONAVI, SEDESOL,
INFONAVIT. HIC-AL, FOVISSSTE. BBVA Bancomcr.. 2011.

’ Morillén, littp://www.bvsdc.palio.org/bvsacd/cd6X/DMorillon.pdr
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Con respecto a la adecuacion funcional, tenemos que el cubo de luz al interior de
la vivienda, mismo que es el que debe proveer de ventilacién cruzada a la salay a
una de las habitaciones, y que existe en los usuarios una preferencia por su
incorporacién a la sala, para ampliar y tener espacio para los muebles de mayor
tamafio y mas comodos en un 87% de los entrevistados. En algunos casos el cubo
de luz tenia un domo de acrilico, que acumulaba el calor haciendo desagradable el
espacio para los habitantes, por lo que se techa con vigueta y bovedilla que
elimina la ventilacion cruzada, y llegando a registrarse una temperatura promedio
exterior maxima de 40° a las tres de la tarde y minima de 26° a las cinco de la
mafiana, asi como temperaturas interiores de entre 30° y 36° siendo el punto
critico a las cinco de la tarde. (Ver figura 11 y 12)

TEMPERATURAS INTERIORES

Figura 11. Temperaturas Interiores de las Viviendas estudiadas.
Fuente: Dr. Raul Canto, Proyecto CONAVI CONACYT 168887
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Figura 12. Temperaturas Interiores y Exteriores de las Viviendas estudiadas.
Fuente: Dr. Raul Canto, Proyecto CONAVI CONACYT 168887

La percepcion del calor es general, y los usuarios la atribuyen tanto a los
materiales de construccién, como a la condicién propia de'la region climatica, lo
gue condiciona al usuario a asumir la responsabilidad de proveer el confort en la
vivienda, mediante la habilitacion de sistemas de aires acondicionados y
ventiladores, con un aumento en el costo de la energia eléctrica y efectos en la

conformacioén de islas de calor.

La eliminacion de éareas de absorcion pluvial y el aumento de aires
acondicionados, genera que el drenaje pluvial y de los aires acondicionados sean
dirigidos a la calle, lo que produce encharcamientos ante la imposibilidad del
drenaje urbano de absorber en tiempo la cantidad de agua. Estos
encharcamientos tienen un efecto directo en la calidad del ambiente, debido a que
en combinacion con el soleamiento, producen vapor, aire caliente y sensacion de

calor, humedad y bochornos.

La escasez de vegetacion, por la relativa falta de espacio en las viviendas y en el
espacio urbano, produce que las construcciones unidas entre si, ya sea concreto o
asfalto, conformen un solo bloque de transferencia de calor, por conduccién al

contacto, por conveccién al interior de las viviendas y por radiacion y reflectancia
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aun cuando el sol se ha ocultado, donde ni la ventilacién, ni la lluvia logran
refrescar los ambientes.

B. LO ARQUITECTONICO CONSTRUCTIVO EN LA VIVIENDA DEL
FRACCIONAMIENTO LAS AMERICAS

A partir de que desarrolladores de vivienda del norte y centro del pais expanden
su crecimiento hacia la peninsula de Yucatan, se inicia la construcciéon en Mérida
de viviendas con materiales y sistemas constructivos diferentes a los tradicionales.
Esto, aunado al auge que obtienen la sustentabilidad y los materiales ecol6gicos
debido a los estimulos econémicos promovidos por el gobierno, comienzan a ser
utilizados cada vez mas nuevos materiales, no siempre econoémicos, lo que se
obliga a buscar compensar este incremento con sistemas constructivos de mas

rapida ejecuciéon y mas eficientes en su proceso de produccion.

Ahora bien, para Oscar de la Torre™ “la creacion de nuevos materiales y sistemas
constructivos para la vivienda, ha sido y sera permanente, siempre para lograr un
producto que proporcione mayor confort ai usuario, mejor apariencia, durabilidad y

sobre todo a menos costo™"

Bajo esta premisa, se pretende determinar los efectos que genera la introduccion
de nuevos materiales y sistemas constructivos en la vivienda y principalmente en

los usuarios.

Un conjunto habitacional que permite realizar una comparativa entre un modelo de

vivienda realizado con dos sistemas constructivos diferentes, es el

Director General. Proyecto Estructural. S.A. y Ex-Presidcntc de la Sociedad Mexicana de Ingenieria
Estructural
'* Oscar de la Torre. Edificaciones de Mamposteria para Vivienda. Capitulo 3 Materiales y Sistemas
Constructixos para Vixienda de Mamposteria. p. 3 Fundacion ICA. A C., México DF. Tercera Edicién 2tMI3
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Fraccionamiento Las Américas. En primera y segunda etapa, las viviendas fueron
construidas con muros de block y cubiertas de vigueta y bovedilla, identificado

como el sistema tradicional para la construcciéon de vivienda en Mérida

En éstas etapas modifico la cimentacién tradicional sustituyendo la mamposteria
de piedra por zapatas corridas de concreto sobre plataformas de relleno
compactado y en las etapas posteriores sustituyé los muros de block hueco por la
utilizacion de muros cargadores y divisorios de concreto para sus viviendas de un
nivel pero conservé el disefio arquitecténico de las viviendas ofertadas con

algunas variaciones formales en fachada y acabados

1. El Sistema Tradicional

La construccién de vivienda posterior a dos primeros conjuntos de vivienda
producida en serie en Mérida, el reparto José Dolores Patron y la colonia, Miguel
Aleman, comienza a realizarse con materiales industrializados, especializandose
también la mano de obra en la utilizacién de estos elementos, de tal forma que, ya
no solamente se utilizan en la produccion de vivienda en serie, sino también en la
vivienda de autoconstruccion frecuentando su uso y estableciendo asi un nuevo

sistema constructivo tradicional.

Los materiales industrializados y el sistema constructivo utilizado con mayor
frecuencia en la edificacién de vivienda, se conoce en la regién como sistema de

block vigueta y bovedilla.

Para efectos de la presente investigacién, se denomina como tradicional, a éste

sistema constructivo ya que actualmente "tienen un profundo arraigo en la

10S
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poblacién en general, a pesar de no tener algin conocimiento sobre construccion
0 sin estar envueltos en el quehacer arquitecténico™, y su método de
construccion es "[...] identificado con la identidad de construir de una comunidad o

un pueblo[...]""® es decir, permanece en la memoria de sus habitantes, y se

vincula con las acciones cotidianas del vivir de la gente.

Dentro de las ventajas del sistema constructivo tradicional podemos mencionarlas
que propone el arquitecto Tomas Sosa, que el usuario se identifica con él sistema
y sus materiales, probablemente por "las ventajas que ofrecen ante el clima, su
resistencia estructural, seguridad,etc [...] ademéas de considera que la
construccion de su espacio habitable es una inversion de toda la vida, siendo ésta

forma de construirlo una garantia para lograrlo”

En Yucatan, es una técnica constructiva conocida y manejada, desde hace mas de
35 afios, por lo que pudiera considerse a la mano de obra de la regiébn como
especializada empiricamente en este sistema, lo que repercute nuevamente en su
aceptacion y reconocimiento por parte del usuario, y en mayor oferta de mano de
obra que a su vez genera mejores costos. Este aprendizaje empirico puede
también considerarse como una desventaja, ya que no existe especializacion
escolarizada o profesonalizante de la mano de obra, y hay una variacion en la
calidad del trabajo ya que depende mas de la habilidad del trabajador que del

conocimiento adquirido.

La produccién industrializada de los materiales y componentes de este sistema,
en la region permiten que la oferta mantenga precios competitivos y asequibles a

todos los niveles socioeconémicos, lo que también es una ventaja para la

Poo R.. Aurora, Cerxanies A.. Alejandro. Vilchis S., Rubén, Carpio U.. César. Rodriguez M.. Jorge. Sosa
P.. Tomas, Ramirez A., Alberto “La aplicacion de sistemas constructivos alternativos de \ ivienda de bajo
costo y su impacto en el usuario”. Anuario 1999. Grupo de administracion para el Disefio Departamento de
Procesos y Técnicas de Realizacién. Division de Ciencias y Arles para el Disefio. Unix ersidad Auténoma
Metropolitana - Azcapotzalco. México. D.F, 1999. pp. 97-118..

** Ortigosa. Maria. Gonzalez Marina. Molina Nixon. La apropiabilidad de la tecnologia tradicional para la
vivienda de bajo costo en Marcaibo. Venezuela. Espacio Abierto, julio-septiembre. afioAol. 11. numero 003.
Asociacion Venezolana de Sociologia. Maracaibo. Venezuela pp. 497-525. 2002

'’ Idem
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edificacion de vivienda, pues para la edificacion masiva, la accesibilidad de los
materiales, es un elemento clave para la culminacion en tiempo y forma de los
objetivos.

Otra ventaja del sistema, son las dimensiones de los componentes, que facilita su
manejo y transporte, ademas de que permite el crecimiento progresivo de la
vivienda.

Dentro de las desventajas del sistema, se encuentra falta de certeza en las
cimentaciones, pues no siempre es costeadle un estudio de suelos, y aun con el
estudio siempre existe el riesgo de tener algin imprevisto como bancos de
material y oquedades. Otra desventaja es el tiempo de ejecucion debido a sus
procesos secuenciales. En promedio una vivienda de 75 m2 realizada con el
sistema tradicional se construye en 85 dias debido a que el numero de procesos a
ejecutar es alto y secuencial, lo que resulta una desventaja frente a otros sistemas

constructivos de mayor rapidez de ejecucion.

El mayor tiempo de ejecuciéon también repercute en los costos de produccion de la
vivienda, tanto en el costo directo (pago de mano de obra) como en los indirectos

(pago de seguro social para la mano de obra).

Para la descripcion del sistema constructivo y las especificaciones de este
sistema, se tomaron como referencia los planos constructivos de tres conjuntos
habitacionales, de tres desarrolladoras de vivienda en Mérida, realizadas en el
transcurso de los Ultimos 20 afios, ademas de los conocimientos adquiridos en la

practica profesional durante la ejecucién de este tipo de viviendas.

La edificacion de viviendas tradicionales en serie, se inicia con la limpieza del
terreno natural Esta consiste en la eliminacién de vegetacion existente, troncos,
rocas sueltas, y cualquier elemento que pudiera interferir en el proceso de
construccion. Este proceso de limpieza que se realiza tanto en pequefios
fraccionamientos, como en grandes desarrollos, provoca la deforestacion de la

zona, tema abordado con mayor detalle en la seccién anterior.

| HO
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Al hablar de vivienda en serie, establecemos que se construira mas de una
vivienda, por lo que la limpieza del terreno suele realizarse con medios mecanicos,
como retroexcavadoras, trascabos, mini cargadores, etc., que durante el proceso
de limpieza, realizan simultaneamente una nivelacion general del terreno (figura
13).

Figura 13. Limpieza y nivelacion del terreno con medios mecéanicos.
Fuente: archivo propio

Esta nivelacion facilita el trazo de las viviendas, tanto para el sefialamiento de
bancos de nivel como marcar los puntos generales de trazo 0o mojoneras que
servirén para la lotificacion de las viviendas.

En la construccion de las viviendas del fraccionamiento Las Ameéricas |, el
siguiente proceso posterior a la limpieza del terreno, es la elaboracion de
plataformas de material inerte compactadas, sobre las cuales se realiza el trazo de

las viviendas.

En la vivienda tradicional construida en serie, el trazo suele hacerse directamente

sobre el terreno natural ya nivelado (figura 14).
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Figura 14. Trazo de vivienda sobre terreno natural.
Fuente: archivo propio

Una vez establecidos los puntos de trazo de cada lote, la cuadrilla de albailes
que se encargard de la cimentacion, procede al trazo de los ejes de la vivienda.
Esta etapa del proceso la realiza un maestro albafiil con un ayudante.

El trazo, es una actividad clave en la correcta ejecucion de la vivienda, ya que
afecta directamente las actividades posteriores de tal forma que, un error en el
trazo puede impactar en el tiempo de terminacion de la vivienda, esto es, no solo
puede afectar la mala ubicacion de la vivienda dentro del predio, sino también las
dimensiones de los espacios y la perpendicularidad y paralelismo de los muros. Si
el error no se detecta en el trazo, puede derivar en demoliciones y reproceso que

impactan directamente en los tiempos de terminacion de la obra.

La cimentacién tradicional se realiza a base de mamposteria de piedra de la
regién de 30 cm de espesor, desplantada sobre roca firme. Para llegar al primer
lecho de roca firme, se realiza la excavacién manual, con ayuda de pico y pala,
del terreno sobre los ejes ya trazados. Con una barreta, se verifica que el lecho
de roca al que se haya llegado, sea una capa sélida y no piedras sueltas de gran

tamafio (figura 15).
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Figura 15. Excavacion y verificacion del nivel de roca firme
Fuente: archivo propio

Para forjar el cimiento, las piedras de hilada se unen con un mortero hecho a base
de cam~nto gris, cal y polvo, en proporciéon 1:-4:12, esto es, por cade saco de
cemento, se adicionan 4 sacos de cal y 12 latas de polvo. El cimiento debe ser
plomado durante el proceso y debe entrafiarse con cufias de piedra en ambas
caras para garantizar la uniformidad en la transferencia de cargas hasta la roca
(figura 16)

Figura 16. Cimiento de mamposteria de piedra de hilada entrafiado a dos caras
Fuente: archivo propio
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En Yucatan, el subsuelo, conformado de roca caliza de alta resistencia, se
encuentra a poca profundidad de la superficie, lo que permite que la cimentacién

se asiente en el primer lecho de roca firme que se encuentre.

Cuando la profundidad de la roca firma excede los 1.50 m, se rellena la zona
excavada con concreto ciclopeo sobre el cual se desplanta el cimiento de
mamposteria (figura 17) Si la roca firme se encuentra a profundidades mayores a

los 2.50 a 3m se procede a cambiar el tipo de cimentacion.

-15

Muro de block
de 15x20x40
Cadena

Ccol

Firmede 2. a ANFirme de

concreto | H oo

SS

concreto

CV/— Cimiento de
mamposteria
Qj de piedra natural

j  unida
con mortero tipo Ill
fc>40 kg/cm”

Plantilla de
concreto ciclépeo

Cimentacion CM1

Esc. sle Acot. cm
Figura 17. Detalle de cimentacién a base de mamposteria de piedra.

Fuente: Bloque de Autocad de uso publico

En la vivienda construida en las etapas 1 y 2 del fraccionamiento Las Américas |,
la cimentacion tradicional fue sustituida por una losa de concreto armada

reforzada con zapatas corridas (ver figura 18)
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RH«no com”cuoo RsBsno compactado

Roes M*«

Figura 18. Vivienda en primera y segunda etapa, desarrollo habitacional Las Américas,
Mérida
Fuente: GRUPO SADASI, Manual del Propietario, Mérida, Yucatan, 2012

Sobre el cimiento de mamposteria se construye una cadena de concreto armado,
que distribuira las cargas horizontalmente, y en la que se asienta e! muro de block.
Dependiendo del espesor del muro, puede ser de 20 cm a 12cm de ancho (incluso
10 cm si no son cadenas para muros cargadores) por 15 cm de alto, reforzada
con 4 varillas de 3/8" o bien con armex. El concreto puede variar de 150 kg/cm2 a
250 kg/cm2 segun el proyecto del desarrollador de la vivienda. El molde de la
cadena se realiza con cimbra comin de madera de pino, aungue ya es mas
frecuente el uso de polines metélicos para tal fin, ya que puede ser usada mayor
ndmero de veces, y no sufre deformaciones. La cadena, una vez descimbrada, se
impermeabiliza con asfalto oxidado aplicado en caliente (chapopote), para evitar
que la humedad del terreno sea transferida a los muros, (figura 19).
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Imagen 19. Impermeabilizacién de cadena de cimentacién de concreto.
Fuente: Archivo propio

En el fraccionamiento Las Américas | etapas 1 y 2, la funcién de la cadena armada

es absorbida por la zapata corrida de concreto.

Parte de la cimentacién, son también los anclajes para los castillos, ya sean
armados o ahogados. Dependiendo de las especificaciones del constructor, se
utiliza concreto de 200kg/cm2 a 150 kg/cm2, armado con armex o varilla
corrugada( 4 varillas de 3/8’’), de 30x30 cm de seccién, asentado sobre roca firme
para los anclajes de castillos armados y de 30x30x30cm para el anclaje de

castillos ahogados, (figura 20)

Figura 20. Detalle de cadena de cimentacién y anclajes de castillos armados
Fuente: Bloque de Autocad de uso publico

116



e sh»« «* rtmr»«neO — —««d«« ¥ »ten«»« «0’ »>

o

.er rnQsail

née«<A — I Xt »on«."*>»J
owtxK>» efc Bboxxi B)w?K B( XKI BbKtioecte «e

.- IOHKO << «Fl=e «X TESTM Trg

X<« TM= >5 . D <<<<. << *>

0 «<«<,. N» O»™ SncXfe << o 5'»«’>»<« <<
XN >»>k. d<«<—. Xidoe« <<
= war» B «O ™ge»0e«lf << X tMmMm: tOTMa * =*>">» «»' <<
(OSerojQA) «obBOorte

b wMbM «b .0S «luat™

66itclug o«u «C* MaoiuA eb aupolS stneu”™

Vy



Vivienda Construida en Serie;
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

En la edificacién de vivienda en serie en Mérida, la falta de supervision o el afan
de economizar en algunos conceptos, conlleva a realizar cimentaciones de
menores dimensiones, las cuales no llegan a roca firme, lo que posteriormente
puede generar fallas estructurales que provocan grietas de 45° caracteristicas en

los muros con asentamientos (figura 21)

Figura 20. Grieta por asentamiento de cimentacion.
Fuente: https://lzcaldia.wtordpress.eom/2010/12/

En el caso de las viviendas analizadas en las primeras dos etapas del
fraccionamiento Las Américas. se detectaron grietas por asentamiento, en los
muros sin embargo la causa principal de asentamiento es la compactacion

insuficiente de las plataformas de cimentacién.

Los muros de mamposteria de bloques huecos de concreto vibroprensado
utilizado en el sistema tradicional, han sufrido modificaciones en sus dimensiones,
pasando de medir 20x20x40 cm, es decir 20 cm de ancho, 20 cm de alto y 40 cm
de largo, a los bloques utilizados en la construccion de la vivienda de block en el
fraccionamiento Las Américas |, que miden 12x20x40 cm. Esta diferencia de 8 cm
en el espesor del muro, no representa riesgos de tipo estructural, sin embargo,

dificulta las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, y los resanes


https://lzcaldia.wtordpress.eom/2010/12/
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posteriores en el muro no siempre se realizan correctamente, podiendo generar

grietas de adherencia en los muros.

El procedimiento para la construccion del muro de mamposteria de block requiere
que si el muro a construir es un muro aparente, se verifique el plomo a cada
hilada, si es un muro con acabado comudn es aceptable verificarse cada tres
hiladas. Independientemente del tipo de acabado el muro requiere que las juntas,
realizadas con mortero sean uniformes, y los bloques se coloquen cuatrapeados.

Igualmente debe verificarse el nivel cada tres hiladas.(figura 21).

Figura 21. Muro de mamposteria de bloques huecos de concreto vibroprensado
Fuente: Archivo propio

Es importante sefialar que como refuerzo vertical para contrarrestar el empuje por
viento, y como elemento de amarre, los castillos son elementos clave en el
sistema murario, ya que se integran con las cadenas de cimentacion y enrase
dandole resistencia y haciendo que el conjunto funcione como un solo elemento
Se utilizan en Yucatan principalmente el castillo armado con varillas corrugadas de
acero o bien con armex, y el castillo ahogado. El castillo armado se coloca
generalmente en las esquinas o0 a cada 3 0 maximo 4 metros lineales de muro.

Dependiendo del claro del vano, a los costados puede llevar castillo armado o
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ahogado. Los castillos ahogados se colocan en cruces de muro, terminaciones de
mochetas, y a los costados de los vanos en claros pequefios (figura 22)

Durante el proceso de construccién de los muros, una ves definidos los vanos, se
procede a colar los cerramientos armados (con varilla 0 de manera incorrecta con
armex) mismos que ayudaran a repartir las cargas a los costados para poder librar
los claros, (figura 23)

En esta etapa también se realiza el armado y cimbrado de trabes que pueden ser
coladas o no integralmente con la losa. Se anexa

Figura 23. Colado de cerramientos sobre vanos

Fuente: Archivo propio

119



=< »-M << »0U>» N. NI<<<< <<

St>anNn «x<UP« — e« T 7T eF | T

—-—e> »»MOoN, >»>>>> > 0 >«—"«» 1" »«N ““F*TM

~bog maq

<< N«»0 << »a« > “acc e XXz

SXSNc »2 .»eo* «< > eWwnteToe’ni on o asbeloo

«Hioc oteatoO .es rwiQiT

oigqfrqg OMMhA slrwM”™



Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

Estructural de Castillos y Columnas
Planta Baja, opcion B
Esc: 1:125 Acot:m

simbologia
Castillo ahogado KO
a Castillo armado K1

| Columnas de concreto
[ZMNjjmerQ de detalle

Plano de localizacién Castillo ahogado KO Castillo K1
Bw M tetan EscV  [UBl an

Figura 22. Ejemplificacion de ubicacién de castillos armados y ahogados en una vivienda
construida con sistema tradicional
Fuente: Archivo propio
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El muro de mamposteria de bloques huecos de concreto es un sistema que se
adapto favorablemente a nuestro clima, por sus caracteristicas aislantes tanto
acusticas como térmicas. Durante su introduccién en el medio, fue rechazado por
los usuarios debido al temor de que no tuvieran la resistencia suficiente para
construir un edificio de manera segura. El sistema de soporte utilizado hasta
entonces era el muro de mamposteria de piedra. La esbeltez del muro de block

comparado con el ancho del muro de piedra generaba desconfianza.

Para coloca las viguetas y bovedillas sobre el muro, se requiere colar una cadena
de enrase o nivelacion, que como su nombre lo indica, tendra la funcién de
preparar y ajustar los niveles del muro para recibir la losa, ademas de ayudar a

repartir uniformemente las cargas provenientes de la cubierta hacia los muros.

En el sistema tradicional, el colado de la losa es un .indicador clave para

determinar la terminacién de la obra en tiempo.

Este proceso requiere una alta inversion de tiempo, recursos y mano de obra,
desde la preparacion de los enrases para recibirla, la preparacién de las tuberias
hidraulicas, sanitarias y eléctricas, la subida de las viguetas sobre los muros, el
apuntalamiento, el armado del refuerzo, hasta el colado de la losa, (figuras 24, 25
y 26). Dependiendo de los metros cuadrados a cubrir, puede requerir renta de
maquinaria especializado o concreto premezclado para agilizar la terminacion.
Para terminar con la construccion de la cubierta, se coloca un derretido, a base de
cemento cal y polvo en proporcion 1:27:9 para sellar los poros y uniformizar el
acabado superior. Posteriormente se coloca un mortero pobre a base de
cemento, cal, polvo y grava en proporcion 1:18:27:36 (calcreto) para dar
pendientes a la azotea, y por ultimo se coloca un enmasillado o lechada como

acabado final a base de cemento gris y agua.

Existe la costumbre que el dia del colado de la losa, se recompensa al personal
con una comida por el esfuerzo realizado. Adicionalmente es un momento

esperado por el personal, ya que la semana del colado de la losa, reciben un pago
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superior al promedio, ya que es uno de los conceptos mejor pagados en el

proceso de construccion de este sistema.

Figura 24. Cadena de enrase o nivelacion, colocaciéon de viguetas, bovedillas y
apuntalamiento

Fuente: Archivo propio

Figura 25. Colocacion del acero de refuerzo y de preparacion de tuberias para instalaciones
hidraulicas y sanitarias

Fuente; Archivo propio
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Figura 26. Inicio de colado de losa de vigeta y bovedilla

Fuente: Archivo propio

Las instalaciones hidraulicas, también han tenido procesos de modernizacion en
los materiales utilizados al pasar de tuberia de fierro fundido al cobre, y de ahi al

pvc hidraulico y CPVC

En las instalaciones sanitarias, las tuberias forjadas dieron paso al uso de pvc
sanitario, y las fosas sépticas han sido sustituidas por drenaje sanitario colectivo.
Para finalizar el presente apartado, en la figura 27 podemos observar un detalle
constructivo del sistema tradicional, mismo que muestra desde la cimentacion

hasta los acabados de azotea.

Los acabados utilizados en el sistema tradicional, es a base tres capas de
morteros de cemento, cal y polvo en distintas proporciones, conocidos como rich,
emparche y estuco. En la actualidad estos acabados estan siendo poco a poco
desplazados, principalmente en la vivienda producida en serie, con el fin de
disminuir el tiempo de produccion, y son sustituidos por pastas elastomericas o

masillas de aplicacion directa sobre el muro a una capa.

123



butMliclBMeH Bi OB wvttaintenoO «amBtaiS y «BlahotsM aol ab otosgml

«Mbr«”y Mglv eb meM eb olmloo eb otoM at ewQil
oigoiq oMrfcnA :elneu”

ne nomsi'Tvetxxn eb «oeeocnq obinef ned nMmBI .eaoilLtotwl tenooslsleni eed
te irti at y extoo te obibnui omit eb Biiedut eb -tBeeq le eobesihiu eetonefsm eoi

.OVRO y ooiluétoiri ovq

3vg 9b OBu te 09Bq ncneib Mbepoi Mhadul ssl .Bsnedrae BBnotoBlsJeni esi n3
ovttoetoo ohsttnBB aisnet) x>q iBbtumeut obte rwl eaoagee sseoi esl y .onshne«
ettftiBb nu i8i/iBBdo «orabcq TS vuqii bl ne .obaheqge etnesexi to ioxitoni® NnsR
nommenio bl «beeb saBBum eup omeim .tonoioibrtf Bmeleie tob ovdouDenoo

BBloss eb tobedBOB aoi atosri

eb BbgBO eeB seed b 9e tonootoe*!] smetoiB to ne aobssitttu eobedeoe eoJ

.rton ornoo aobioonoo .eanoioxwiq estrutoib ne ovloq y too .otnemeo eb ecnehom
000q B oooqg obneie netoe eobsdBoe ac”ee bebatoutoe el N3 ooutee y ertnegme

eb nA te rx» .enee ne «bouboiq Bboetvrv bl ne etnemtegbnhq .eobesfilgeeb

O «BonenotoBie a*"3eq x>q eobiubtoue noa y .nb6toaubcx? »0 ogmeu le xunimsib

egBo enu b cnum to extoe Btoettb ndoBoilqG eb estliesm



Vivienda Construida en Serie:

Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

Cadena
CD2

Cadena
CD2

Ver piano
arquitecténico
para las alturas

Cadena
CD2

Ver piano
arquitectonico
para las alturas

Cadena
CD1

15

Qo0

Variable O ® X-
100 min

Estrato
resistente

5~

Fibra Fibermesh ¢ similar
fc = 150 kg/cm’

15 i

Bovedilla de Vigueta

Concreto prefabricada

15x25x56 de 12 Acabado
plafén

Nota: En caso de

que el muro sea mayor

a 3.00 m se debera colocar

cadenas intermedias CD1

Fibra Fibermesh 6 similar
fe = 150 kg/cm”

= ‘l
Bovedilla de Vigueta

Concreto prefabricada
20x25x56 de 12 Acabado_
plafén

Nota; En caso de
que el muro sea mayor

a 3.00 m se debera colocar
cadenas intermedias CD1

+ /— Muro de block

de 15x20x40

RBH 40 )
— Firme de

concreto

Cimiento de
mamposteria

de piedra natural
unida

con mortero tipo Il
fc>40 kg/cm’

Plantilla de
concreto ciclépeo

Detalle de estructuracion
de muro sencillo

Esc: sle

Acot: cm

Figura 26. Detalle constructivo de sistema constructivo tradicional

Fuente: Archivo propio

| 124






Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad

2. El Sistema Introducido

En la edificacion de viviendas de la tercera etapa del fraccionamiento Las
Américas, se introduce un nuevo sistema constructivo a base de cimentacion
de losa de concreto armado, con muros de concreto colados en obra,
conservando la losa de vigueta y bovedilla en la cubierta, como una adaptacién

climatica a los modelos utilizados en otras zonas del pais.

Los muros de concreto son colados mediante el uso de cimbras metalicas con

un sistema conocido comercialmente como Mecano.
Uno de distribuidores en México de este sistema nos dice que

“El Sistema Constructivo Meccano, es un sistema de cimbras
metalicas que encofra el 100 por ciento de una vivienda: muros, losa,
escaleras, pretiles, etcétera; que permite colados monoliticos y produce
-segln el molde del que se trate- cuatro viviendas por dia en un solo
colado, con un reducido grupo de operadores™®

Una de las ventajas mas destacadles de este sistema, es la reduccion en los
tiempos de construccién de la vivienda, ya que a diferencia de la vivienda
tradicional que requiere un minimo de 120 dias, el sistema Meccano

Unicamente requiere de 21 dias para la terminacién de la obra.

Es un sistema constructivo que ofrece muchas ventajas para el desarrollador
de vivienda. La reduccion en tiempo de la ejecucion de la vivienda, de casi el
90% repercute en menor inversion para el pago de mano de obra y ahorros
considerables en los indirectos de la obra por conceptos de servicios médicos

y de aportaciones a la vivienda.

*> Recuperado en htin/Aramncccanoiiix/siic/ni accro.hlin el 25 de agosto de 2013
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Otra ventaja del sistema es que al ser una misma cimbra que se usa en varias
viviendas permite ofertar un producto regular y estandarizado lo que facilita su
cuantificacién y permite asegurar los resultados de los presupuestos en tiempo
y costo.

Las ventajas que nos ofrece el distribuidor en México son:

Alta produccioén (proceso lineal). Hasta 5 viviendas completas por semana
por molde (20 viviendas por semana con un molde cuadruplex)

Eficiencia. Mayor productividad disminuyendo operaciones en la obra
(acarreo de materiales, alineaciones, niveles, preparaciones, reparaciones
posteriores, acabados milimétricos finales, auto-ajustables, etc).

Facil y simple de aprender a utilizar No se necesita personal calificado
ya que nuestro sistema es FACIL DE APRENDER y SIMPLE DE USAR.
Repetitivo. El sistema de produccién lineal permite repetir las operaciones
logrando menor tiempo, mayor calidad y cero errores.

Integral. En un solo evento se obtienen muros, losas, adornos decorativos,
escaleras, detalles entre otros, todo esto en un solo evento.

Como podemos observar, las ventajas que se presentan del sistema son
ventajas para el proceso de produccion de la vivienda, en ningin caso se habla
de las ventajas que puede tener un usuario al adquirir una vivienda realizada

bajo este proceso constructivo.

La ventaja de reduccion de tiempo y costo en la ejecucién de vivienda
producida en serie con este sistema, se convierte en una desventaja para la
mano de obra, ya que para obtener los mismos ingresos que le generaba la
construccion de una vivienda con sistema tradicional tiene que construir un

mayor numero de casas del sistema introducido.

En la seccion de resultados se abundara sobre las desventajas que genera
este sistema constructivo y la manera en la que afectan al usuario

El desconocimiento en el sistema constructivo y el alto costo de inversién para
adquirir un molde de concreto, propicia que no sea una opcién viable para el

usuario al momento de querer remodela o ampliar su vivienda.
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Como proceso Constructivo Meccano es un “metodo lineal, sistematico, de
eventos idénticos, que controla la produccién y logra un ahorro considerable en
costos de supervision, administracion, produccioén y financieros.”®

A grades rasgos, las etapas del proceso de construccién de una vivienda con
este sistema son:

Nivelacion y escuadre de la cimbra de cimentacion.
Trazo con plantilla
Excavaciones

Cimbra de cimentacion, instalacion hidro-sanitaria, gas, eléctrica, acero de
refuerzo

Colado de cimentacion

Colocacion de acero de refuerzo en muros

Colocacion de cimbra para muros e instalacion hidraulica y eléctrica
Colocacion de cimbra para losa

Colado monolitico para muros y losa

Descimbrado

Obra negra terminada

Aplicacion de acabados

Casa Terminada

Estos procesos inician propiamente una vez terminada la plataforma de

cimentacion debidamente compactada.

A continuacion se presentaran los planos constructivos e imagenes de los
procesos constructivos de una vivienda tipo realizada con este sistema
constructivo introducido, para posteriormente pasar a los resultados y

conclusiones

hnp;//www meccano.mx/site/proccso,him
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La cimentacion de la vivienda es a base de zapatas corridas sobre la que se
asienta una losa armada, (fig. 27, 28) excavadas en las plataformas de

cimentacion (figura 29)

Figura 29. Terraceerias para elaboracion de plataformas de cimentacién
Fuente; Archivo propio
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Figura 27. Planta de cimentacién del techo inferior
Fuente: Archivo propio

I 129






Vivienda Construida en Serie:
Impacto de los Materiales y Sistemas Constructivos en la Habitabilidad
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Figura 28. Planta de cimentacion del lecho superior
Fuente: Archivo propio
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Figura 30. Armado de zapatas corridas de cimeritacion

Fuente; Archivo propio

Figura 31. Preparacion del sistema antihumedad de la vivienda

Fuente: Archivo propio
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Figura 32. Pianta de anclajes

Fuente: Archivo propio
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Figura 33. Anclajes de cimentacién

Fuente: Archivo propio
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Figura 34. Planta Estructural

Fuente: Archivo propio
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Figura 35. Colado de losa de cimentacién de viviendas

Fuente: Archivo propio

Figura 36. Armado de molde para colado de muros

Fuente: Archivo propio
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Figura 37. Detalle constructivo de sistema constructivo introducido
Fuente; Archivo propio
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Figura 38. Proceso de desmolde de muros

Fuente; Archivo propio
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C. LA EVALUACION

Para realizar la evaluacion del impacto de los materiales y sistemas constructivos
en la vivienda en serie, se hizo una seleccion de muestra, con prioridad en los
usuarios que querian ser entrevistados y por tanto, permitieron el acceso a su
vivienda para el registro de las condiciones y la encuesta, resultando un total de
104 viviendas a las que se aplico la ficha de registro basado en las observaciones
directas de los encuestadores, un cuestionario que permitiera conocer la
percepcion del usuario sobre su vivienda, y una encuesta cuantitativa, para
evaluar los efectos que los materiales y el sistema constructivo de la vivienda

tienen sobre la calidad de vida del usuario.

La edad de los entrevistados fue de adultos entre los 21 y los 50 afios, con una

moda de gente 36 afios y una mediana de 37 afios.

El 19.35% de los entrevistados manifestd desconocer en su totalidad el sistema
constructivo y los materiales con los que esta construida la vivienda que
compraron, cuestion grave ante el dato de que el 100% compré pensando en

remodelar.

Mientras que el 90.32% sefiala que si lo conoce en general y la mayoria expreso
gue desconocian el cambio en la cimentacion de su vivienda hecha con losa de

concreto sobre plataformas compactadas.

Del total de encuestados, el 60.5% adquirié su vivienda del 2008 a 2010 lo que
nos indica que las personas entrevistadas ya tiene algun tiempo viviendo en la
casa, y por lo tanto pueden haber ya teriido una experiencia propia en el uso de

los materiales y sistemas constructivos.

De las viviendas de los entrevistados, el 42.5% fueron construidas con muros de

concreto. El 57.8% restante se realizaron con muros de block vibro-prensado de
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concreto de 12x20x40 cm. El 55% manifestd no haber tenido problemas al
momento de realizar una ampliacién o remodelacion a causa de los materiales o el

sistema constructivo de la vivienda.

FECHA DE COMPRA

Figura 39.Periodo de adquisicién de la vivienda por parte del usuario
Elaboracion propia

El 45% de entrevistados manifesté haber tenido problemas al momento de realizar
una ampliacion o remodelacién en su vivienda generado por el sistema
constructivo de la vivienda. Los problemas principales son las filtraciones de agua
en las uniones de losa, cuarteadoras y grietas; el 13% alegd que los problemas se
debian a la mala calidad de los materiales con los que se construyd su vivienda,
un usuario comenté que el problema que tuvo se debia a que las instalaciones

hidraulicas que eran de PVC y no de cobre.

Cabe resaltar que los usuarios con vivienda construida con muros de concreto
coincidieron en sefialar que se generaron grietas al colocar cuadros, e insistieron
en el calor extremo que se generaba en la vivienda, lo que atribuian a los
materiales de los muros. Uno de ellos, comenté la gran dificultad que tuvieron los

albafiles para demoler un muro divisorio para colocar una ventana y que al
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momento de la compra pretendian adquirir una vivienda con muro de block vibro-

prensado, pero ya no se construian las viviendas de un nivel con esos materiales.

Con relacién al uso diario de la vivienda, el 65% de los usuarios mencionaron
tener problemas de humedad, algunos lo relacionan con el clima de Yucatan
(principalmente los que tienen poco tiempo de residir en el Estado) y otros lo

relacionan con la falta de ventilacion cuando dejan cerrada la casa por varios dias.

Con relacion a la humedad dos usuarios, uno de vivienda con muros de block y
otro con vivienda de muros de concreto, manifestaron la presencia de verdin o
moho en la unién entre piso y muro tanto en la parte exterior como en la parte

interior de la vivienda el cual cuenta con zoclo de ceramica.

Los usuarios que no presentan actualmente el problema de humedad, el 35% del
total, mencionaron haberlo tenido al recibir la vivienda, durante el primer afio,
motivo por el cual ejecutaron las garantias del constructor, con lo cual el problema
fue solucionado, sin embargo desconocen la solucién que dio la constructora para
eliminar la humedad o bien el problema desaparecié al sustituir el domo por

alguna otra cubierta en el jardin interior.

El 35% que comenté no tener problema de humedad menciona que tuvieron ese
problema cuando les entregaron la vivienda y que fue solucionado como garantia
de la vivienda por parte de la empresa constructora o bien el problema
desaparecio al sustituir el domo por alguna otra cubierta en el jardin interior. Con
relacion a la humedad dos usuarios, uno de vivienda con muros de block y otro
con vivienda de muros de concreto, manifestaron verdin o moho en la unién entre
piso y muro tanto en la parte exterior como en la pate interior de la vivienda el cual

cuenta con zoclo de ceramica.

Si bien el problema de la humedad en la vivienda fue manifestado en el 65% de
las viviendas, Unicamente el 40% comentd tener problemas de hongos,

principalmente en los closets de las recamaras.
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Un usuario nos hizo la observacién que solucioné este problema modificando las
instalaciones hidraulicas que la vivienda incluye para la instalacion de un lavadero,
ya gue la tuberia tanto de alimentacion de agua como la de drenaje se encuentran
dentro del muro del closet de una de las recamaras y que por platicas con sus
vecinos y otros usuarios de viviendas similares en la misma zona, no consideran

esta situacion por lo que contindan teniendo el problema reiteradamente.

El 100% de los usuarios eliminé el jardin interior y lo sustituyé con piso de
ceramica, y Gnicamente un 35% conservan el domo original, aunque algunos le
colocaron un plafond de madera o tabla-roca por debajo pues comentan que el
calor que se genera es demasiado. Algunos de los que eliminaron el domo
manifestaron haberlo hecho por cuestiones mas de seguridad que climaticas, ya
que una observacion realizada tanto por los usuarios como por los encuestadores

es que aln existen muchas viviendas deshabitadas en la zona.

El 32% de los usuarios manifesté que existe en la zona problemas por malos
olores. Un usuario comentd que el mal olor se presenta después de haber llovido y
lo atribuye a que existen granjas porcicolas alrededor del conjunto habitacional. El
resto de los entrevistados que expresaron este problema lo atribuyen al drenaje
sanitario con el que cuentan las viviendas y a las plantas de tratamiento de aguas
negras que se encuentran en la zona. De acuerdo a la localizacion geografica de
las viviendas que manifestaron malos olores, se observa que no se encuentran en
una zona especifica sino que por el contrario, este problema es generalizado y fue

expresado a lo largo y ancho de la zona de estudio.

Otro problema que se presenté en mayor medida, fue el de las filtraciones, un 48%
de usuarios mencioné tener ese problema. Salvo en las dos viviendas construidas
con muro de concreto, se observé que las filtraciones se dan en las uniones de
losa de las ampliaciones, por lo que se descarta como un problema del sistema
constructivo o de los materiales de la vivienda. En las viviendas con muros de

concreto, las filtraciones se dan en las esquinas inferiores de las ventanas. Cabe
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sefialar que no sucede en todas las ventanas de la vivienda sino en una o dos

ventanas por vivienda, (figura 39)

Figura 39. Filtraciones criticas presentadas en una vivienda del fraccionamiento
Fuente: Archivo propio

Las grietas en los acabados o en los muros fueron sefialados Unicamente por tres
usuarios, uno de ellos en una vivienda con muros de concreto. Otro tipo de
problemas como por ejemplo con la pintura, desprendimiento de acabados o polvo
por acumulacion en los acabados rugosos se presenté en un 16% de las

viviendas.

Con relacion a otros vectores de infeccion tales como insectos o plagas, el 40% de
los usuarios entrevistados comentaron tener ese problema. Las causas fueron
diversas, desde hormigas que estadn por toda la casa, hasta cucarachas que
atribuyen a los drenajes y/o moscas que fueron sefialadas por un usuario que

colinda en la parte trasera de su vivienda con un comercio de alimentos.

Como contaminantes ambientales, el 25% sefialé en esta categoria a los malos

olores y otros manifestaron exceso de polvo que reconocieron se generaba por las
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etapas en construccion de la ampliacion del conjunto habitacional. El 52%
considero que los malos olores son un problema en la vivienda. Los que
comentaron que es un problema en exterior, lo atribuyen a granjas porcicolas,
desechos de nixtamal de la fabrica del Grupo Industrial Maseca (GIMSA) . el
drenaje del fraccionamiento o a la planta de tratamiento de aguas negras de la

zona.

Otro contaminante ambiental mencionado por un 13% de la poblacién encuestada,
fue el ruido, pero no fueron considerados como causa los materiales de
construccion de la vivienda, sino factores de ubicacion, al encontrarse cerca de

avenidas transitadas, o de tipo social, como fiestas frecuentes entre sus vecinos.

Con relacién a la ventilacion el 100% de los usuarios menciond que la vivienda
tiene ventilacion adecuada y un 32% de las viviendas consideran al soleamiento
un problema, la mayoria se encuentran orientadas Norte - Sur, y solo una de ellas
se encuentra orientada noroeste-noreste.

El calor excesivo en la vivienda no fue manifestado como un problema por los
usuarios, salvo por los usuarios de las viviendas de muro de concreto, sin
embargo, los indicadores econémicos de las viviendas nos arrojan que un 74% de
ellos cuentan con aire acondicionado en al menos una recamara, habiendo

cuando menos dos que tienen la vivienda climatizada en su totalidad.

Parte de lo que manifiesta la Organizacién Mundial de la Salud relacionada con los
factores sicoldgicos y sociales de la vivienda, es lo referente a la satisfaccion y la
seguridad de la tenencia, por lo que se integraron a la investigacion, los indices de
satisfaccion del usuario que utiliza el INFONAVIT para evaluar a las empresas
constructoras con los que tiene convenios y otros indicadores como la motivacion
para adquirir la vivienda y la satisfaccion de las expectativas que se tenian sobre

ella.

El indice de satisfaccion del usuario se mide calificando una serie de variables con
valores del 1 al 5, siendo mayor la satisfaccion cuando se le asigna el valor mas

alto.
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El promedio general de las condiciones de la vivienda al momento de la entrega
fue de 3.31 puntos, calificando a la calidad y mano de obra de los materiales como
regular con una puntuacion de 2.82. El disefio o estilo de la vivienda fue calificado
como bueno, con una puntuacion de 3.38.

La infraestructura del conjunto fue calificada con 3.35 puntos lo que se reiter6 en
la opinién de la mayoria de los usuarios que manifestaron valorar ampliamente la
amplitud de las vialidades, y las instalaciones subterraneas en las nuevas etapas.
La calificacién méas baja fue otorgada a las areas recreativas con 2.67puntos, que
en conjunto con las areas verdes y los servicios publicos como el transporte

urbano, fueron sefialados en el 95% de los casos como faltantes en el conjunto.

Los servicios cercanos fueron calificados como buenos con una puntuacion
promedio de 3, pero hubo opiniones diversas al respecto, ya que algunos
consideraban los servicios como plazas comerciales fuera del fraccionamiento y
otros calificaban negativamente al no contar con servicios bancarios, culturales o
de transporte dentro del conjunto habitacional.

La segunda puntuacién méas baja fue otorgada al personal de garantias, seguros y
reparaciones, principalmente por la lentitud en la resolucion de las quejas y el
problema de humedad que tardo méas de un afio en resolver la constructora a los
habitantes de las primeras etapas. Esta variable fue calificada con 2.84 puntos.
Por el contrario, el personal de ventas fue calificado con 3.51 pero no siempre fue
mencionado como algo positivo, ya que algunos usuarios mencionaban que eran
muy buenos vendedores pues acabaron comprando sus viviendas basados en
promesas que no se cumplieron, principalmente en lo referente a las areas verdes

ofrecidas en el proyecto original.

En general la mayoria de los usuarios entrevistados, manifiestan estar satisfechos
con sus viviendas y su conjunto habitacional, calificando la relaciéon de precio de la
vivienda contra el valor recibido con una puntuacion de 3.55 reafirmandolo en las
encuestas en las que el 75% manifestd que volveria a elegir esa misma vivienda y

solo cinco usuarios manifestaron no haber recibido lo que esperaban, ya sea de la
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vivienda o de la infraestructura y servicios del fraccionamiento. El 9% restante no
respondio o se considerd medianamente satisfecho con su vivienda vy
fraccionamiento.

Para el 80% de los entrevistados las expectativas que tenian relacionadas con su
vivienda fueron cumplidas y solo un 20% manifesté que no se cumplieron en su
totalidad o en ninguna medida. Sin embargo el 100% de los entrevistados ha
realizado modificaciones a su vivienda, principalmente ha construido las bardas
perimetrales, eliminado el jardin frontal para convertirlo en cochera y el 55% ha
construido al menos un espacio adicional a la vivienda.

Con relacién a la seguridad de la tenencia, el 77% de los encuestados adquirié la
vivienda considerando corno su principal motivo el hacerse de un patrimonio
propio. 2 usuarios la adquirieron de contado, 1 mediante herencia y el resto
mediante crédito. El 16% se encuentra bajo el régimen de renta y el porcentaje
restante no especifico.

De los habitantes de las viviendas encuestadas en el 70% de las familias hay
cuando menos un conyugue originario de Yucatan y solo el 30% de las familias
restantes son emigrantes de otros Estados.

Los avances tecnolégicos, la utilizacion de nuevos materiales y sistemas
constructivos que permitan agilizar el tiempo de construccion de las viviendas
construidas en serie, son elementos que aportan valor principalmente a la rapida
disponibilidad que ofrece de la vivienda para su uso, sin embargo al término de
esta primera etapa de recoleccion de datos mediante las entrevistas y encuestas a
los usuarios, podemos concluir que estas variaciones producen afectaciones en la
vida diaria del usuario y en el uso de la propia vivienda. No se pretende restringir
el uso de nuevas tecnologias, por el contrario, se pretende que la evaluacion de
estos modelos de vivienda no se limite a aspectos econémicos y constructivos,
sino que considere la experiencia del usuario en el uso de la vivienda para poder
corregir y mejorar los modelos de vivienda, para entonces poder ofrecer un
producto que coadyuve a mejorar la calidad de vida.
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CONCLUSIONES

A manera de conclusiones, se presenta una serie de reflexiones, que si bien
derivan de estudio, no se considera concluido, sino que se abre paso a nuevas
interpretaciones de los resultados y para réplicas del proceso en favor de dar

continuidad al tema.

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) y la Organizacién Panamericana de la
Salud (OPS) han centrado su atencion en la vivienda como satisfactor y enfatizan
su papel como el elemento facilitador para las funciones del individuo y/o la
familia, y enfatizan el papel de proteccion del clima, brindar seguridad vy
proteccion, facilitar el descanso, almacenar, procesar y consumir sus alimentos,

facilitarle recursos para la higiene personal, etc.

En México, las politicas relacionadas con lo habitacional, pretenden “lograr que los
mexicanos cuenten con opciones de vivienda suficientes, de acuerdo con sus
necesidades, preferencias y condiciones econémicas, que contribuyan a elevar su

calidad de vida, en un entorno sustentable” (Comisién Nacional de Vivienda;
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CONAVI. 2012), por lo que se apoya proyectos de investigacion como el CONAVI
CONACYT 16887, al cual se contribuye con el presente trabajo de investigacion
que identifica y mide, la PROBLEMATICA ESPECIFICA es el impacto y los
efectos que los materiales y sistemas constructivos utilizados en la produccion de
vivienda en serie en Mérida, tienen en la habitabilidad de la vivienda y la vida de

los usuarios habitantes.

Se comprobé la HIPOTESIS acerca de que la evolucién de los materiales y
sistemas constructivos en la vivienda producida en serie, se fundamenta
politicamente en mejorar las condiciones de la vivienda como medio de mejorar
las condiciones de vida de los habitantes, sin embargo, existe una discrepancia
entre los objetivos de los grupos involucrados, donde el objetivo de los promotores
de vivienda es optimizar los recursos de inversion en funcion de obtener el mayor
rendimiento econémico, lo que impacta la calidad de la vivienda ofertada y por

tanto, también las condiciones de habitabilidad y la calidad de vida de los usuarios.

Se pudo medir confirmar la variable independiente, del efecto que la calidad de la
vivienda ofertada tiene en las condiciones de habitabilidad y la calidad de vida de

los usuarios.

Acorde con el OBJETIVO GENERAL, del estudio se pudo explicar el impacto y
los efectos que la variacion de los materiales y sistemas constructivos
utilizados en la produccion de vivienda en serie en Mérida, tienen en la
calidad de la vivienda y la habitabilidad que ofrece a sus usuarios

habitantes.

Cada uno de los Objetivos Particulares, permitio armar el completo del estudio,
desde el primero de identificar la historia cronoldgica de los cambios de los
materiales y sistemas constructivos empleados en la edificaciéon de la vivienda en
serie en la ciudad de Mérida, desde el primer y segundo casos, hasta un caso de

FOVISSSTE representativo de uso de block como tradicional y el caso de Las
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Américas cuya construccion es con un sistema de reciente introduccién en la

vivienda contemporanea Mérida.

El segundo objetivo particular es sobre medir las condiciones de la vivienda
construida en serie, se cumplié el fraccionamiento de las Américas, que se registrd
el proceso del uso de los materiales y sistemas constructivos de los paneles de
concreto que son de reciente introduccién y utilizados de manera significativa en
Mérida.

El tercer objetivo, se cumplié al caracterizar las condiciones de habitabilidad en la
vivienda construida en serie del caso de las Américas, a través de identificar el
impacto que los materiales novedosos y de vanguardia en Mérida tienen en cada

espacio de la vivienda.

Al cumplir los objetivos también se puso a prueba un instrumento que es tanto de
observacion de los hechos como de interrogacion sobre los motivos y grados del
impacto, con los cual evaluar de forma integral las condiciones de habitabilidad

gue el producto ofrece y relacionar su calidad constructiva con la calidad de vida.

Se contribuy6 a una de las metas del proyecto CONAVI clave 168887, “Registro,
Andlisis, Evaluacion y Proyeccién de la Calidad Urbana Arquitectonica de los
Desarrollos Habitacionales de Vivienda Construida en Serie en México. Caso:
Mérida, Yucatan” en el tema especifico de evaluar a la Vivienda Producida en sus
unidades de andlisis; la VIVIENDA y el USUARIO, en el tema de los materiales y

sistemas constructivos.

Se observa la ineficiencia de los modelos de desforestacion masiva para su
sustitucion con grandes extensiones de edificaciones de concreto y suelo con
asfalto de los conjuntos de vivienda, sobre los cuales descansa el disefio de las
areas habitacionales que proliferan como paradigmas de buen desarrollo urbano, y
traen graves consecuencias para las condiciones climaticas de una ciudad. Los

usuarios asumen el papel protagénico en la adaptacién y mejoramiento de la
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vivienda, cuya suma de practicas individuales agravan las condiciones urbanas y

ambientales.

En este sentido se debe revisar las reglamentaciones existentes, considerar las
condiciones y efectos ambientales que ofrecen los conjuntos habitacionales y
prever alternativas de caracter comunitario, como en la sancién a ciertas acciones
que afectan al espacio colectivo y a la comunidad y para contrarrestar los efectos
de los cambios climaticos en las ciudades, a favor de procurar una buena calidad

de vida

Esto se dara en la medida en que encuentre el adecuado equilibrio entre las areas
construidas y las areas verdes publicas que en conjunto definen la calidad urbana
ambiental, donde los disefios deben prever las necesidades de los habitantes en
relacién con la posibilidad de habilitar la funcionalidad y el adecuado ambiente

climatico de su vivienda, lo que debe suceder sin impactar el ambiente urbano.

El capitulo de la reflexién tedrica, es una propuesta para enfocar el Derecho a la
Vivienda, desde una perspectiva de nivel internacional y su aplicacion en México y
en contextos culturales locales como la ciudad de Mérida y sus muy particulares
condiciones de habitabilidad en relacion con la vivienda construida en serie y los
efectos de su desarrollo urbano en la sostenibilidad de la ciudad, y en la calidad de
vida. La aportacion es la construccion de los indicadores para medir y evaluar la

calidad de vida de los usuarios de la vivienda.

El desarrollo del trabajo, esboza las innovaciones de los materiales y sistemas
constructivos, y los impactos generales que esto ha tenido como vehiculo para
mejorar el nivel de vida de los habitantes y usuarios de la vivienda en serie, en el

caso de la ciudad de Mérida.

Las conclusiones, refieren tanto el nivel urbano como arquitecténico de la vivienda,
en un balance sobre el impacto de los materiales y sistemas constructivos en la
calidad de la vivienda, en las condiciones de habitabilidad y en la calidad de vida

de los habitantes.
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Con relaciéon a los avances tecnologicos, la utilizacion de nuevos materiales y
sistemas constructivos que permitan agilizar el tiempo de construccion de las
viviendas construidas en serie, son elementos que aportan valor principalmente a
la rapida disponibilidad que ofrece de la vivienda para su uso, sin embargo al
término de esta investigacion mediante las entrevistas y encuestas a los usuarios,
podemos concluir que estas variaciones producen afectaciones en la vida diaria

del usuario y en el uso de la propia vivienda.

Los beneficios econdmicos del uso de nuevas tecnologias y nuevos materiales
aplicados en la construccién de vivienda en serie, son relevantes en el proceso de
produccién, pues permite una mayor cantidad de viviendas en menor tiempo lo
gue a su vez repercute en un menor costo de inversién para el desarrollador. La
mano de obra para la ejecucion de la vivienda, también disminuye con la
introduccion del sistema constructivo analizado, tanto en cantidad requerida como
en costo lo que afecta a todo un sector que requiere todavia especializarse para

que pueda ser redituable para ellos.

Por otra parte, en el costo de adquisicion de vivienda no se reflejan estos ahorros.
Adicionalmente la aportacion econémica que el habitante de la vivienda requiere
invertir para realizar las adaptaciones y modificaciones para subsanar las
afectaciones de este cambio, debe considerarse para poder obtener el valor real

de la vivienda como producto.

Queda pendiente evaluar los costos culturales y sociales que el cambio de
sistemas constructivos y materiales generan para tener un panorama mas
completo a la hora de valorar los beneficios reales y el impacto que éstos tienen
no solamente en el habitante que adquiere estas viviendas sino también en la

comunidad en la que se insertan.

No se propone restringir el uso de nuevas tecnologias, por el contrario, se
pretende que la evaluacion de estos modelos constructivos de vivienda no se

jimite a aspectos econdmicos especificos de su proceso de produccion, sino que
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considere la experiencia del habitante en el uso de la vivienda para poder corregir
y mejorar los modelos de vivienda, para entonces poder ofrecer un producto que

verdaderamente coadyuve a mejorar la calidad de vida.
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